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BESTANDTEIL DER GENERELLEN FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT
LANDSCHAFTSPLAN IST NEBEN DER BEGRUNDUNG AUCH DIE KARTE IM ORIGINAL-MASSSTAB
1:5.000 MIT ZEICHENERKLARUNG UND DEN VERFAHRENSVERMERKEN.

ANLAGEN

ANLAGEN 1 LANDSCHAFTSPLAN MIT UMWELTBERICHT
ANLAGEN 2 FLACHENPOTENZIALANALYSE

ANLAGE 3 UNTERSUCHUNG DER SIEDLUNGSFLACHEN
ANLAGE 4 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
ANLAGE 5 DENKMALLISTE

UBERSICHTSKARTE

Karte 1: Ubersichtsplan (unmaBstéblich) (Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte.html mit Ergénzungen LKP)
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HINWEISE

e Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festge-
setzt sind, wurden in den Flachennutzungsplan im Allgemeinen, soweit darstellbar, nur nachrichtlich
Ubernommen (8§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

o Das StralRennetz einschlie3lich der Verkehrsknoten ist nur in seiner Grundstruktur dargestelit.
Farbig dargestellt sind daher nur die klassifizierten Stralen (Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en),
die Gemeindeverbindungsstralen sowie die wichtigsten HaupterschlieRungsstralZen.

e Symbole ohne Abgrenzung der zugehdrigen Nutzungsflache, bezeichnen die entsprechenden Nut-
zungen mit relativ kleiner Flache.

e Die im Rahmen des Verfahrens untersuchten Diskussions- bzw. Alternativflachen (siehe dazu Anla-
ge 2 ,Untersuchung der Siedlungsflachen®) sind zeichnerisch nur im Landschaftsplan dargestellt.
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1.0

1.1

1.2

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Die Verwaltungsgemeinschaft (VG) Rosenstein ist gemaR Verbandssatzung Trager der vorberei-
tenden Bauleitplanung und stellt den Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan fir seinen Verwal-
tungsraum mit der Stadt Heubach sowie den Gemeinden Bartholom&, Bébingen, Essingen, Heuch-
lingen und Mdégglingen auf. Im Rahmen der vorliegenden generellen Fortschreibung ist jedoch nur
das Gemeindegebiet der Gemeinde Bdbingen an der Rems betroffen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung und Ausarbeitung eines Flachennutzungsplanes er-
geben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. |
Seite 3634), jeweils in der derzeit gultigen Fassung. Dabei kommen insbesondere der erste Ab-
schnitt ,Allgemeine Vorschriften“ des ersten Teiles (Bauleitplanung) mit den 88 1 — 4 und der zweite
Abschnitt (Vorbereitender Bauleitplan — Flachennutzungsplan) des Baugesetzbuches mit den 88 5
— 7 jeweils in der derzeit gultigen Fassung zur Anwendung.

Weitere rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplanes sind:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), in Kraft getreten
am 31.12.2008 bzw. 30.06.2009,

e Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.Juli 2003 (GBI. 2003, 385),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | Seite 3786),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Seite 58).
jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Aufbauend auf dem § 1 BauGB stellen sich folgende Planungsgebote bei der Aufstellung eines
Flachennutzungsplans als wesentlich dar:

e die Planungspflicht (§ 1 Abs.1 und 3 BauGB),

e das Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (8§ 1 Abs.4 BauGB)
e die Bodenschutzklausel (§ 1 Abs.5 BauGB),

¢ die Bericksichtigung und Abwéagung aller Belange (8 1 Abs.6 und 7 BauGB),

e das Abstimmungsgebot mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs.2 BauGB),

o die Dokumentation der Umweltprifung in einem Umweltbericht (§ 2 Abs.4 BauGB),

e das Entwicklungsgebot (8 8 Abs.2 BauGB).

Aufhebung des bestehenden Flachennutzungsplanes

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung des vorliegenden Flachennutzungsplanes wird der
bisher giiltige Flachennutzungsplan des VG Rosenstein, genehmigt vom Landratsamt Ostalbkreis
am 11.02.2004, éffentlich bekanntgemacht am 27.02.2004 mit der fur die Gemeinde Bdbingen
mafgeblichen 5. Anderung, genehmigt am 14.12.2005, 6ffentlich bekanntgemacht am 05.01.2006
fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Bdbingen an der Rems aufgehoben. Fir die Flachen der
Stadt Heubach sowie der Gemeinden Bartholomé, Essingen, Heuchlingen und Mégglingen gilt der
bisherige Flachennutzungsplan weiter. Siehe auch Karte 6, Seite 22.

ERFORDERLICHKEIT DER GENERELLEN FORTSCHREIBUNG

Aufgabe der Bauleitplanung ist grundsatzlich, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in den Gemeinden vorzubereiten und zu leiten. Die Planungshoheit der Gemeinden schlief3t die
Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen, wenn ein Bediirfnis daftr vorliegt. Die Aufstellung
des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die im 6ffentlichen Interesse stehende stadtebauli-
che geordnete Entwicklung der Gemeinden zu gewahrleisten, die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung an die Ziele der Raumordnung anzupassen und die seit der Gultigkeit des bisher beste-
henden Flachennutzungsplanes verédnderten Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen.

Der vorliegende Flachennutzungsplan der VG Rosenstein regelt das Verhdltnis der vielfach unter-
einander konkurrierenden Nutzungen zueinander. Dies ist vor allem deshalb notwendig, weil fir die
verschiedenen Nutzungsanspriche nur begrenzt Flachen zur Verfigung stehen. Fir den maf3geb-
lichen Zeitraum bis 2030 befindet sich der Planungsraum im Spannungsfeld verschiedener Interes-
sen:
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1.3

- einerseits die Aspekte des Landlichen Raumes mit allen seinen Strukturproblemen sowie ande-
rerseits die von den umgebenden Verdichtungsraumen und Stadten ausgehenden Impulse zu
berlicksichtigen und auf diese einzugehen,

- den Bemihungen, die negativen Auswirkungen des demografischen Wandels zu verhindern
bzw. abzufedern,

- dem Anspruch, fiir die hier und in der Umgebung lebende Bevélkerung gute Voraussetzungen
fur die Bereitstellung von Bauland und Arbeitsplatzen zu schaffen,

- der besonderen Verpflichtung, die natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft und nachhaltig zu
schitzen (Erhaltung der natirlichen Ressourcen) inshesondere auch die Belange der Land-
und Forstwirtschaft sowie

- den Bereich als Naherholungsraum fir die Region weiter zu entwickeln.

Gemal Landesentwicklungs- und Regionalplan liegt der Planungsraum in der Randzone des Ver-
dichtungsraums. Bohingen befindet sich jedoch direkt an der Entwicklungsachse Schwabisch
Gmiind — Aalen und ist daher mit seinem Versorgungskern als nicht zentraler Ort mit einem weite-
ren Siedlungsbereich ausgestattet, in dem die Gemeinde nicht nur die Eigenentwicklung bertick-
sichtigen darf, sondern dartber hinaus auch im Rahmen des ausgewiesenen ,weiteren Siedlungs-
bereichs* auch angemessene Wanderungsgewinne veranschlagen kann.

Die im Zusammenhang mit den gesetzlichen Vorgaben und raumordnerischen Zielen aufgezeigten
Grundlagen, Restriktionen und Konflikte setzen dem mdglichen Umfang der Siedlungsentwicklung,
insbesondere unter Bertcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Re-
duzierung des Flachenverbrauchs, heute relativ enge Grenzen. Dies stellt insgesamt einen Abwa-
gungsprozess der gesamten zu beriicksichtigenden Belange des § 1 Abs.4 BauGB dar. Durch die
in den Planungsprozess einbezogene Landschaftsplanung mit Umweltbericht ist jedoch gewéahrleis-
tet, dass mogliche Eingriffe durch die erforderlichen Flachenausweisungen méglichst ausgeglichen
und auf das notwendige Minimum reduziert werden kénnen.

Das Erfordernis der Teilfortschreibung fur den Planungsraum der Gemeinde Bébingen ergibt sich
daraus, dass Bobingen seit vielen Jahren von einer stabilen Nachfrage nach Bauland fir Wohn-
und Gewerbeansiedlungen profitiert. Dabei spielt auch die verkehrsgiinstige Lage und die insge-
samt attraktiven Wohn- und Arbeitsplatzbedingungen eine Rolle. Im derzeit gultigen Flachennut-
zungsplan, dessen Planungshorizont bis 2015 war, sind im Bereich ,Wohnen"“ nahezu keine Fla-
chenreserven im Gemeindegebiet mehr vorhanden. Auch viele innerdértliche Bauliicken konnten in
den letzten Jahren durch entsprechende Bemiihungen der Gemeinde bebaut werden, so dass auch
hier nur noch wenige Reserven vorhanden sind. Dies bedeutet insgesamt, dass der aktuelle und
zukinftige Bedarf an Bauland fir Wohnen und Gewerbe nicht mehr gedeckt werden kénnen. Die
anderen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft haben noch ausreichend Flachenreserven, so
dass dort derzeit keine Fortschreibung gewiinscht bzw. erforderlich ist.

Die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Rosenstein hat unter diesen Vo-
raussetzungen in ihrer Sitzung vom 27.04.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir die generelle Teil-
fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Bébingen mit dem Zielhorizont 2030
gefasst. Zur Schaffung der Planungssicherheit fir die weitere Ortsentwicklung ist die Aufstellung
des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Bdbingen an der Rems daher dringend erforderlich.

PLANUNGSGEBIET

Geltungsbereich

Der Planungsraum umfasst die zur Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein gehérende Gemeinde
Bdbingen an der Rems mit inrem gesamten Ortsteilen. Die Gemeinde grenzt im Norden an Iggin-
gen und Heuchlingen, im Osten an Mdgglingen, im Siden an die Stadt Heubach und im Westen an
die Stadt Schwabisch Gmind. Alle umgebenden Gemeinden liegen ebenfalls im Ostalbkreis. Die
Gemeinde selbst besteht aus den ehemaligen Dorfern Oberbobingen und Unterbdbingen, dem
Weiler Beiswang sowie den Hofen Birkhof, Braunhof, Gratwohlhof, Krausenhof, Mahdhof und
Windhof. In einer Sitzung des Gemeinderats vom 8. Mai 1978 wurde entschieden, dass die Orts-
teilbezeichnung Unter- und Oberbdbingen offiziell aufgehoben sei.

Lage im Raum

Bdbingen liegt zentral im Ostalbkreis zwischen Schwébisch Gmind und Aalen und wird vom
Remstal gepragt, das den Ort von Osten nach Westen quert. Naturraumlich gehort die Gemeinde
zum Ostlichen Albvorland, das als schmaler Streifen der Ostalb vorgelagert ist. Im Remstal verlau-
fen die Bundesstraf3e 29 und die Bahnlinie Stuttgart — Aalen mit einem eigenen Haltepunkt. Die
Gemeinde hat derzeit 4.576 Einwohner (Stand 9/2020).
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Verkehrsanbindung

VerkehrsmalRig ist Bobingen insbesondere tber die Bundesstralle B 29 an das Fernstral3ennetz
angebunden, die in Richtung Westen eine Verbindung nach Schwabisch Gmiind (ca. 11 km) und
nach Stuttgart (ca. 65 km) sowie in Richtung Osten tiber Aalen (ca.15 km) einen Anschluss an die
Bundesautobahn A 7 bei Westhausen (ca. 26 km) schafft. Weitere wichtige Verbindungen sind die
LandesstralRe L 1162 nach Heubach und weiter in Richtung Stiden nach Bartholoma und Steinheim
bzw. B6hmenkirch, die Landesstral3e L 1157 nach Iggingen und weiter Richtung Leinzell bzw. Mut-
langen sowie die Kreisstrale K 3267 nach Mdgglingen im Osten. Weitere Gemeindeverbindungs-
stralBen vernetzen den Hauptort mit den Ortsteilen bzw. Hoéfen sowie teilweise auch mit benachbar-
ten Gemeinden.

Zunehmende Bedeutung hat der Haltepunkt der Bahnstrecke Stuttgart — Aalen, der durch eine
stiindliche bzw. halbstindliche Taktung eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr gewahrleistet.

Geschichte

Aus dem Jahre 1291 stammt die Urkunde, in der der Ort Bébingen erstmals urkundlich erwahnt
wird. Damals lautete die Schreibweise noch "Baebingen" oder in anderen alten Dokumenten "Be-
bingen". Seit wann es das Dorf wirklich gibt, Iasst sich nur erahnen und — bis heute — leider nicht
belegen. Sicher ist, dass im Zuge der Errichtung des Obergermanisch-Raetischen Limes durch die
Roémer etwa um das Jahr 150 n. Chr. ein Kastell fir 500 rémischen Soldaten im Bereich der heuti-
gen Sportanlagen bzw. der Rodmerhalle erbaut wurde. Die Soldaten sollten nicht nur den Limes als
Grenze schitzen, sondern auch die strategisch wichtige HeerstralRe entlang der Rems, die von
StralBburg Uber Cannstatt bis nach Regensburg fiihrte. Kriegerische Auseinandersetzungen an
anderen Ecken des Rémischen Reiches flihrten zu einer allméhlichen Schwachung der militéri-
schen Einheiten am Limes, was zur Folge hatte, dass die immer starker werdenden alemanni-
schen Stammesgruppen, den Abzug der Romer etwa um das Jahr 260 n.Chr. erzwangen. Sicher-
lich blieb ein Grof3teil der zivilen Bevolkerung zuriick, die sich im Laufe der Jahrzehnte um das
Kastell herum niedergelassen hatte. Ausgrabungen alemannischer Grabstatten aus dem 5. und 7.
Jahrhundert n. Chr., sowohl auf der Gemarkung von Ober-, als auch Unterbdbingen, zeugen von
solchen Besiedelungen. In dieser Zeit entstanden die sogenannten "-ingen-Orte". Einer der ale-
mannischen Stammesflhrer, ein angeheirateter Neffe von Karl dem Gro3en, Bebo oder Bébo ge-
nannt, war der Namensgeber des Ortes Bobingen. Ein weiteres Zeugnis einer friiheren Besiede-
lung sind die Ergebnisse neuerer Untersuchungen aus den 1980-er Jahren anlasslich von Reno-
vierungsarbeiten an der Michaelskirche. Sie beweisen, dass die alteste Vorganger-Kirche in Ober-
bdbingen vor ungefahr 900 Jahren errichtet worden sein muss. Das Gemeindegebiet von Bébin-
gen war demzufolge schon mindestens mit der Ansiedlung der Rémer und in deren Gefolge von
ziviler Bevélkerung seit dem 2. Jahrhundert n. Chr. besiedelt.

Wann genau eine Trennung in die Ortsteile Ober- und Unterbdbingen geschabh, ist nicht dokumen-
tiert. Im Jahre 1349 findet sich erstmal eine solche Unterscheidung der beiden Ortsteile in den Ar-
chiven. Die Trennung ist die Folge der unterschiedlichen (und oftmals wechselnden) Herrschafts-
verhéltnisse des Frihmittelalters. Diese Herrschaftsverhaltnisse sind es auch, die nach der Re-
formation bzw. dem Augsburger Religionsfrieden im Jahre 1555 dazu fiihrten, dass Oberbdbingen
weitgehend evangelisch wurde, Unterbdbingen jedoch katholisch blieb.

Beide Ortsteile entwickelten sich in der Folgezeit als selbstandige Gemeinden mit eigener Verwal-
tung und eigener Schule. Dieser Zustand sollte bis ins Jahr 1939 bestehen bleiben. Am 1. Oktober
1939 wurde auf Beschluss des damaligen Gauleiters und Reichsstatthalters die Zusammenlegung
der beiden Gemeinden Realitét. Die neue Gemeinde erhielt den Namen "Unterbébingen", sehr
zum Verdruss der Oberbébinger Bevolkerung. Bei dieser Neuordnung wurde der Birkhof, der zu-
vor zu Heuchlingen gehoért hatte, in die neue Gemeinde eingegliedert, ebenso Beiswang (zuvor
Teil der Gemeinde Bargau). Zimmern und die Hirschmuihle, bisher Ortsteile Oberbébinges, kamen
nach Hussenhofen. Seit 1957 heil3t die Gemeinde offiziell ,B6bingen an der Rems.

Strukturelle Voraussetzungen

Die Gemeinde Bdbingen gehotrt zum Ostalbkreis mit Sitz des Landratsamtes in Aalen. Der Ostalb-
kreis entstand im Jahre 1973 und besteht aus den 3 grol3en Kreisstadten Aalen, Ellwangen und
Schwabisch Gmiind, aus den 6 Stadten Bopfingen, Heubach, Lauchheim, Lorch, Neresheim und
Oberkochen sowie weiteren 33 Gemeinden. Zusammen mit dem Landkreis Heidenheim bildet der
Ostalbkreis die Region Ostwurttemberg.
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Weiter gehdrt der Planungsraum zur Europédischen Metropolregion Stuttgart. Die oberste Raum-
ordnungsbehdrde ist das Regierungsprasidium in Stuttgart.

Flache (ha) Flache (ha)
Art der Flache gemaR StalLa (2019) % aus FNP* %
Gesamtflache 1.222 100 1.222 100
Siedlungs- und Verkehrsflachen 248 20,3 221 18,1
Siedlungsflachen 171 14,0 171 14,0
davon Wohnbauflachen (W) 88 7,2 83 6,8
davon Gemischte Bauflachen (M) 29 2,4 35 2,9
davon Gewerbebauflachen (G) 29 2,4 18 1,5
davon Sonderbaufléchen (S) - - 3 0,2
davon Gemeinbedarfsflachen - - 5 0,4
davon sonstige Flachen - - 8 0,6
davon Flache fiir Sport, Freizeit, Erholung 17 1,4 17 1,4
davon Friedhof 2 0,1 2 0,2
Verkehrsflachen 77 6,3 50 41
davon Straenverkehrsflachen 69 5,6 33 2,7
davon Bahnflachen 7 0,6 7 0,6
davon Flugverkehrsflachen 2 0,1 10 0,8
Landwirtschaftsflache 878 718 906 74,1
Waldflache 83 6,8 85 7,0
Wasserflachen und Gewésser 6 0,5 7 0,6
Sonstige Flachen - - 3 0,2

Tabelle 1: Fldchennutzung des Planungsraums (Gemeindegebiet)

Insgesamt ist festzustellen, dass im Planungsraum Bébingen ca. 72 - 74 % der Flachen landwirt-
schaftlich genutzt werden. Der Anteil an der landwirtschaftlichen Nutzung ist damit weit hoher als
die Durchschnittswerte des Landes Baden-Wirttemberg (45,1 %) und des Ostalbkreises

(46,4 %). Damit kann von einer landwirtschaftlichen Pragung des Gemeindegebiets gesprochen
werden.

Demgegeniber liegt der Flachenanteil des Waldes mit nur 6,8 % weit unterhalb der Durchschnitts-
werte des Landes B.-W. (37,8 %) bzw. des Ostalbkreises (38,7 %). Damit ist der Waldanteil auf
dem Gemeindegebiet von Bobingen vergleichbar sehr gering.

Die Siedlungs- und Verkehrsflachen, die als Maf3stab fur die Versiegelung bzw. auch als Dichtewert
dienen kénnen, liegen mit ca. 18 -20 % im Gemeindegebiet von Bobingen deutlich tiber den Durch-
schnittswerten des Landes (9,2 %) und des Kreises (13,2 %). Dies ist jedoch nicht direkt vergleich-
bar, da das Gemeindegebiet relativ klein ist. Der hdhere Anteil ist jedoch aufgrund der Lage an der
Hauptentwicklungsachse auch nachvollziehbar und kann bzw. muss beim zukiinftigen Entwick-
lungspotential der Gemeinde entsprechend berticksichtigt werden. Auffallig ist der relativ geringe
Flachenanteil gewerblicher Bauflachen. Siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrungen in Kap. 3.2.2.

Naturraumliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Bdbingen liegt im Bereich des 6stlichen Albvorlandes, das im Planungsraum durch
die Liasplatten tiber Rems und Lein gepréagt ist. Diese sind hier zwischen Rehgebirge im Studwes-
ten und dem Welland im Osten relativ breit entwickelt. Sie steigen von Suden nach Norden leicht
von 435 m Uber NN beim Flugplatz bis auf 475 m tGber NN beim Krausenhof im Norden an. Der
tiefste Punkt des Gemeindegebiets liegt mit 365 m Uber NN bei der Klaranlage ganz im Westen.
Weitere pragende Landschaftsteile sind insbesondere die Taler von Rems und Klotzbach, die diese
Liasplatten zerschneiden. Auf die weiteren Ausfiihrungen in Kap. 3.6 sowie im Landschaftsplan
wird verwiesen (siehe Anlagen 1 zum Flachennutzungsplan).
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PLANWERK
Bestandteile
Der Flachennutzungsplan hat folgende Bestandteile:

- Flachennutzungsplan — Karte im Maf3stab 1 : 5.000 (Lageplan) mit Eintragung der bestehenden
und beabsichtigten Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet sowie der nachricht-
lichen bzw. zu kennzeichnenden Planungen, Flachen oder Nutzungsregelungen gemaf
8§ 5 Abs. 1 bis 4 BauGB,

- Begriindung,
- Landschaftsplan mit integriertem Umweltbericht (Anlagen 1),

sowie weitere ergdnzende Anlagen wie

- Flachenpotenzialanalyse (Anlagen 2),

- Untersuchung der Siedlungsflachen (Anlage 3),
- Artenschutzrechtliche Priifung (Anlage 4),

- Denkmalliste (Anlage 5).

Plandarstellung / Grundlagendaten

Der Lageplan zum Flachennutzungsplan (Karte) wurde in digitaler Form bearbeitet und farbig im
MaRstab 1: 5.000 erstellt. Die graphische und farbliche Darstellung sowie die Verwendung von
Planzeichen erfolgt im Wesentlichen entsprechend den Vorgaben der Planzeichenverordnung
(PlanzV), im Detalil gilt die Zeichenerklarung.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung, der fir die zuklinftige Bebauung vorgesehenen Fla-
chen, erfolgt in der Karte gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO i. V. m. 8 5 Abs. 2 BauGB nach der allgemei-
nen Art ihrer baulichen Nutzung als Bauflachen. Noch nicht Gberbaute Flachen innerhalb eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie im Innenbereich liegende Freiflachen, fir die nach

§ 34 BauGB ein Baurecht bestehen kdnnte, sind in der Karte bereits als bestehende Bauflachen
dargestellt.

Der Lageplan zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan sowie die weite-
ren zeichnerischen Darstellungen werden auf Grundlage der automatisierten Liegenschaftskarte
des Landesamtes erstellt. Plangrundlage sind Daten des Liegenschaftskatasters (Stand Juli 2020).
Die nachrichtlich zu Gbernehmenden Planinhalte der verschiedenen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der betroffenen Leitungstrager wurden im Rahmen der Projektvorbereitungen erhoben und in
den Plan Ubernommen (Stand 10/2017, verifiziert durch Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lang im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung in 4/2020).

VERFAHREN
Ausgangssituation

Der seit 05.01.2006 maRgebliche giiltige Flachennutzungsplan (5. Anderung) fiir das Gebiet der
Gemeinde Bobingen war auf das Zieljahr 2015 ausgelegt und soll nun durch die vorliegende

10. Anderung (generelle Teilfortschreibung fiir die Gemeinde Bébingen) bis zum Zieljahr 2030 fort-
geschrieben werden.

Die vorbereitende Bauleitplanung fiir Bobingen wurde auf Grundlage planerischer Uberlegungen im
Rahmen mehrerer Gesprache und Diskussionen von Gemeinderat, Verwaltung und Planer entwi-
ckelt. Die vorgesehene generelle Teilfortschreibung kniipft an die vorausgegangenen Planungen
an.

Verfahrensablauf

Die Beratungen zu einer méglichen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden im Ge-
meinderat der Gemeinde Bébingen bereits im Jahre 2016 begonnen. Erste Machbarkeitsstudien fir
zukinftige bauliche Entwicklungen wurden dabei bereits diskutiert, die dann auch zur Beauftragung
des Planungsbirros LK&P. Ingenieure GbR, Mutlangen gefiihrt haben. Mit den Vorberatungen des
Gemeinderats am 30.01.2017 sowie dem Aufstellungsbeschluss am 27.04.2017 in der Verbands-
versammlung der VG Rosenstein wurde das Verfahren offiziell begonnen. Nach Erhebung der um-
fangreichen Grundlagendaten wurde bis zum Sommer 2018 der Grundlagenplan des Flachennut-
zungsplanes erstellt. Parallel dazu erfolgte die Ermittlung der bestehenden Flachenpotenziale (sie-
he Anlage 1 ,Flachenpotenzialanalyse”) und sonstigen Grundlagendaten fur die FlAchenbedarfsbe-
rechnung, die wesentlicher Bestandteil fir die weiteren Diskussionen des Gemeinderats zur weite-
ren Siedlungsentwicklung sind. Es wurden dann ca. 20 mégliche Entwicklungsflachen erarbeitet,
die im Rahmen eines Scoping-Termins am 21.05.2019 mit den wichtigsten Behdrden erértert wur-

LK&P. INGENIEURE GBR Seite 9



BEGRUNDUNG PROJ. NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN 2030 10. ANDERUNG (GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN)

2.0

21

den. Vom Regionalverband wurde darauf hingewiesen, dass der Flachenbedarf fur die Entwicklung
von Siedlungsflachen im Auf3enbereich unter Beriicksichtigung der einschlagigen fachlichen Grund-
lagen detailliert nachgewiesen werden muss. Darauf aufbauend erfolgten im Rahmen mehrerer Sit-
zungen des Gemeinderats im zweiten Halbjahr 2019 intensive Beratungen Uber die weitere Ent-
wicklung Bébingens. Dabei standen insbesondere die erforderliche Flachengréf3e mdglicher Ent-
wicklungen sowie die zuklnftige Hauptentwicklung ,Wohnen" im Fokus. Da dartber noch kein Kon-
sens gefunden werden konnte, wurden zunéachst noch beide Hauptentwicklungsflachen ins Verfah-
ren eingebracht.

Am 27.01.2020 wurde der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes im Gemeinderat nach intensiver
Diskussion beschlossen. Auf dieser Grundlage wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der Beteiligung ging eine
Vielzahl von Stellungnahmen (Offentlichkeit und Behérden/TOB’s) ein, die geprift und groRtenteils
eingearbeitet wurden. Uber die gegensatzlichen Aspekte, insbesondere aus der Offentlichkeit, wur-
de beraten und abgewogen. Die Ergebnisse wurden auf Grundlage eines Abwagungsvorschlages
vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.09.2020 vorberaten und der auf dieser Basis weiterent-
wickelte Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Sitzung des Gemeinderats am 19.11.2020 vom
Gemeinderat ebenfalls vorberaten. Die Beschlussfassung des FNP-Entwurfs erfolgt am 06.05.2021
in der Verbandsversammlung der VG Rosenstein, an die sich die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB anschlief3t. Auf die Verfahrensvermerke auf der Karte zum Flachen-
nutzungsplan wird zudem verwiesen.

UBERGEORDNETE UND ERGANZENDE GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Ubergeordnete Planungen sind:

e der Landesentwicklungsplan 2002 Baden — Wurttemberg (LEP 2002) vom 23.07.2002,
verbindlich seit 21.08.2002,

e der Regionalplan 2010 fir die Region Ostwirttemberg vom 29.09.1997, verbindlich seit
08.01.1998.

In Kap. 2.1 und 2.2 werden die in den tbergeordneten Planungen fur die Aufgabe des Flachennut-
zungsplanes erforderlichen wesentlichen Planungsinhalte beschrieben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die raumordnerischen Ziele (Z) bei raumbedeutsamen Planun-
gen als verbindliche Vorgaben zu beachten sind und durch planerische Abwagung nicht Giberwun-
den werden kénnen. Sie begriinden in der Bauleitplanung eine Anpassungspflicht. Die Grundsétze
(G) enthalten allgemeine Aussagen, die im Rahmen der Bauleitplanung in der planerischen Abwa-
gung zu bertcksichtigen sind.

LANDESENTWICKLUNGSPLANUNG

Der Landesentwicklungsplan dient als Leitbild fir die raumliche Entwicklung des Landes und ent-
halt die sogenannten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung, die fir die Gemeinden ver-
bindlich sind. Dabei haben die nachhaltige Sicherung von Lebensqualitat und Wohlstand ein-
schlie3lich dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, die Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit
des Landes als Wirtschafts- und Wohnstandort, der Erhalt der Priméarfunktionen von Land- und
Forstwirtschaft sowie die Offenhaltung angemessener Gestaltungsmdglichkeiten fir kommende
Generationen einen besonderen Stellenwert.

Gemal dem Landesentwicklungsplan gehort die Gemeinde Bobingen mit ihrem gesamten Ge-
meindegebiet zur ,Randzone um die Verdichtungsraume” und ist dem Mittelbereich Schwébisch
Gmiuind mit dem Mittelzentrum Schwébisch Gmiind zugeordnet. Die Gemeinde liegt an der Lan-
desentwicklungsachse Schorndorf — Schwébisch Gmiund — Aalen (- Nordlingen).

Der Einzugsbereich des Mittelzentrums Schwébisch Gmiind ist der sogenannte Mittelbereich, dazu
gehdren die Unterzentren Heubach und Lorch, die Kleinzentren Gschwend, Mutlangen und Leinzell
sowie die Gemeinden Bobingen, Durlangen, Eschach, Géggingen, Heuchlingen, Iggingen, Mégg-
lingen, Obergréningen, Ruppertshofen, Schechingen, Spraitbach, Téferrot und Waldstetten, jeweils
ohne zentrale Funktion.
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Die wichtigsten Ziele und Grundsétze lauten wie folgt:

Die Entwicklung ist am Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten. (PS 1.1 G)

Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte und Gemeinden und Gewabhrleistung einer an-
gemessenen Versorgung mit Wohnraum. (PS 1.4 G)

Das System der Entwicklungsachsen soll als Netz leistungsfahiger, geblindelter Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur das zentraldrtliche System ergédnzen und durch die Forderung der
raumlichen Verflechtungen und des Leistungsaustauschs zur Festigung der dezentralen Sied-
lungsstruktur und zu einer ausgewogenen Raumentwicklung beitragen. (PS 2.1.6 G)

Die Randzonen um die Verdichtungsraume sind so zu entwickeln, dass eine Zersiedelung der
Landschaft und Beeintrachtigung der Wohn- und Umweltqualitat vermieden, Freirdume und
Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben fir die Verdichtungsrdume wahrgenommen
und Entwicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt werden. (PS 2.3.1 G)

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und in Siedlungsbe-
reichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
leistungsfahigem Anschluss an das uberdrtliche Stral3ennetz konzentriert werden. (PS 2.3.1.1
7)

Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, Flachen und Energie
sparende Bebauung und eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Versor-
gungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hinzuwirken. (PS 2.3.1.2 Z)

. Verdichtungsriume

Randzanen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:
O Verdichtungshereiche
im Landlichen Raum

Landlicher Raum
im engeren Sinne

Karte 2: LEP Raumkategorien
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e FUr eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen. Insbesondere ertragreiche Bdden sind zu sichern. Mdglichkei-
ten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodengite auszuweichen, sind zu nutzen.
(PS2.3.14QG)

o Okologisch bedeutsame Teile sowie fiir die Erholung besonders geeignete Teile von Freirau-
men sind vor Beeintréachtigung zu schiitzen, zu vernetzen und mit entsprechenden Flachen be-
nachbarter R&ume zu verknipfen. (PS 2.3.1.4 G)

e Die zentral6rtliche Gliederung in Oberzentren und Mittelzentren mit Mittelbereichen sowie in
den Regionalplanen festgelegten Unterzentren und Kleinzentren soll die dezentrale Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur des Landes festigen und die angestrebte Siedlungsentwicklung
unterstutzen und koordinieren. (PS 2.5.1 G)

e Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften Aus-
breitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten und den Sied-
lungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsach-
sen sollen ausreichende Freirdume erhalten werden. (PS 2.6.4 Z)

e In Verdichtungsraumen und den Randzonen um die Verdichtungsraume soll die Siedlungsent-
wicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in den Entwicklungsachsenkleinraumig
abgestimmte Zuordnungen von Wohn- und Arbeitsstéatten, Verkehrs- und Versorgungsinfra-
strukturen und wohnortnahen Freiflachen erreicht sowie Uberlastungserscheinungen abgebaut
werden. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von Siedlun-
gen und Freirdumen vermieden werden. (PS 2.6.4.1 Z)

o Die Siedlungstatigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes einfliigen und
diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und Gewerbeentwicklung erhalten
und weiterentwickeln. (PS 3.1.1 G)

o Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des Woh-
nungsbaus und Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren. (PS 3.1.2 2)

o Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdéglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen
sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inan-
spruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirt-
schatft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken. (PS 3.1.9 Z)

e Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung sollen sich an den voraussehbaren Bedurfnis-
sen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten. (PS 3.2.1 G)

o Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete funktionsfahig zu
halten und weiterzuentwickeln sowie innerdértliche Moglichkeiten der Wohnraumschaffung aus-
zuschopfen. (PS 3.2.2 G)

e Bauflachen sind auf eine Bedienung durch 6ffentliche Verkehre auszurichten. Insbesondere in
den Verdichtungsraumen und ihren Randzonen sind regionalbedeutsame Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
grundsatzlich an den 6ffentlichen Schienenverkehr anzubinden. Im Bereich der Haltestellen
des Schienenverkehrs ist vor allem in dichter besiedelten RAumen sowie in gréReren Zentralen
Orten auf eine Verdichtung der Bebauung, insbesondere durch Mindestwerte fur die Sied-
lungsdichte, hinzuwirken. (PS 3.2.5 Z)

e Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir Industrie und Gewerbe,
Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkei-
ten offen zu halten. (PS 3.3.4 G)

e Durch eine starkere Beriicksichtigung der Wechselwirkungen zwischen Siedlungsentwicklung
und Verkehr sollen die verkehrsbedingten Belastungen verringert und eine umweltvertragliche
Mobilitat geférdert werden. Zuordnung und Mischung der verkehrsrelevanten Raumnutzungen
und Raumfunktionen sollen regional und lokal das Prinzip der kurzen Wege verfolgen.
(PS4.1.1G)

e Die fiur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die ei-
ne 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale Produkti-
onsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur ande-
re Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

(PS5.3.22)
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2.2

Ziel ist es insgesamt, den Flachenverbrauch zu reduzieren und die Flachen fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke sowie fiir den Verbrauch von Rohstoffen, Energie und Wasser auf ein notwendiges
Mal3 zu begrenzen. Dabei sind die unterschiedlichen gesellschaftlichen Bedirfnisse angemessen
zu bericksichtigen, die regionale Vielfalt zu bewahren und in allen Landesteilen rAumliche Voraus-
setzungen fir gleichwertige Lebensverhaltnisse, glinstige wirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
und gesunde Umweltbedingungen zu erreichen. In der Umsetzung sind dazu die dezentrale Sied-
lungsstruktur und eine flachendeckende Versorgung mit moderner Infrastruktur sowie die Starkung
der regionalen Eigenkrafte zu férdern.

REGIONALPLAN 2010 DER REGION OSTWURTTEMBERG

Im System der Zentralen Orte ist die Gemeinde als ,weiterer Siedlungsbereich* ausgewiesen (PS
2.3.0.2 Gund PS 2.3.1.b Z). Dabei ist es Ziel, dass zur raumlichen Ausformung der Entwicklungs-
achse und zur Verwirklichung des Konzentrationsprinzips Siedlungsbereiche wie Bébingen ausge-
wiesen werden und die weitere groRraumige Siedlungsentwicklung der Region Ostwiirttemberg vor-
rangig auf Siedlungsbereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren leistungsfahigen Bandinfra-
strukturen -Schiene, Stral3en und Trassen der Energieversorgung- sowie auf Siedlungsbereiche der
Zentralen Orte mit ihren besonders guten sozialen und kulturellen Versorgungseinrichtungen aus-
zurichten sind. Dabei soll eine bandartige Siedlungsentwicklung vermieden werden (PS 2.3.0.1 G,).

Karte 4: Ausschnitt Strukturkarte mit Legende

Unter Beriicksichtigung dieser raumordnerischen Ziele und Grundsétze ist Bébingen mit seiner La-
ge in der Randzone des Verdichtungsraums und der Definition als weiterer Siedlungsbereich nicht
nur auf die Eigenentwicklung beschrankt. In der Begriindung zum Landesentwicklungsplan steht
dazu, dass sich die weitere Siedlungstétigkeit in Umfang und Standortwahl in die vorhandene de-
zentrale Siedlungsstruktur einfiigen soll. Siedlungsbereiche sind Gemeinden oder Gemeindeteile, in
denen eine verstarkte, Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden soll.
Welche Gemeinden die dafiir notwendigen Wanderungsgewinne aufnehmen sollen oder fiir gréRe-
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re Gewerbeansiedlungen in Betracht kommen, ergibt sich aus der regionalen Siedlungskonzeption
des Regionalplans. Die weitere Siedlungsentwicklung soll am Prinzip der kurzen Wege ausgerichtet
werden. Soweit nicht Immissionsschutzbelange entgegenstehen, soll durch eine gezielte Ansied-
lung von Gewerbe in der Ndhe von Wohngebieten, die Kopplung von Wohn- und Arbeitsstatten so-
wie die Ausstattung der Gewerbegebiete mit blirgernaher Infrastruktur sowohl im Bestand als auch
bei Neubaugebieten eine einseitige Ausrichtung von Gemeinden und Gemeindeteilen auf Wohnen
bzw. Gewerbe und Dienstleistungen vermieden und eine kleinrAumige Durchmischung der ver-
schiedenen Raumnutzungen angestrebt werden. Auf diese Weise sollen die Wege zwischen den
Orten der taglichen Daseinsvorsorge minimiert, das Verkehrsaufkommen und die Umweltbelastung
niedrig gehalten und damit insbesondere fir Familien und altere Menschen vielseitige Erleichterun-
gen erreicht werden. Die Vernetzung von Wohnen und Arbeiten ist dabei wegen ihrer rAumlichen
und fachibergreifenden Wirkungen nicht nur von drtlicher Bedeutung. Vielfach erfordern planeri-
sche Uberlegungen sowie Gesichtspunkte der verkehrlichen Entlastung und des Umweltschutzes
eine Uberértliche Abstimmung.”

Die wichtigsten regionalen Ziele und Grundsétze lauten wie folgt:

e Alle fur die strukturelle und raumliche Weiterentwicklung der Region erforderlichen Mal3nahmen
missen so durchgefiihrt werden, dass die natirlichen Lebensgrundlagen, die Lebensrdume
von Menschen, Pflanzen und Tiere, die Erholungseignung und die gegenwartig zufriedenstel-
lenden Umweltbedingungen der Region erhalten bzw. verbessert werden. Intakte FreirAume in
den landlich strukturierten Gebieten und in den Erholungsrdumen der Region sollen erhalten
bleiben und die Vielfalt und der Reiz der ostwiirttembergischen Kulturlandschaft bewahrt wer-
den. (PS 1.3 G)

e Alle Teile der Region sollen die verbesserten regionalen Standortvoraussetzungen dazu
nutzen, zusatzliche Arbeitsplatze im industriell-gewerblichen, insbesondere aber im
Dienstleistungsbereich zu schaffen, um so mdéglichst allen Blirgern der Region, insbesondere
auch den besonders gut ausgebildeten Arbeitskraften und Jugendlichen, eine ausreichende
Anzahl von Arbeitsplatzen und attraktiven beruflichen Aufstiegsmdéglichkeiten innerhalb der
Region zu bieten. Hierzu missen in der Region ausreichend grof3e Siedlungsflachen fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen bereitgestellt werden. (PS 1.4 G)

Karte 5: Ausschnitt Raumnutzungskarte

e Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten sind schwerpunktmafig im Zuge der Entwicklungs-
achsen und in den zentralen Orten sowie an verkehrlich besonders gut erschlossenen Stand-
orten vorzunehmen. (PS 1.5 G)
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o Die durch die verbesserte strukturelle Situation der Region stark anwachsenden Anspriiche an
den Raum sind sorgféltig gegeneinander abzuwéagen. Die Bereitstellung von Flachen fur
Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen sowie die weitere Verbesserung der Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur sind auf das fur die angestrebte Entwicklung der Region erforderliche
Mal zu begrenzen. Durch stadtebauliche Neuordnungs-, Sanierungs- und Modernisierungs-
mafnahmen der alten Ortslagen und durch die Modernisierung von Wohnungen in erhaltens-
werter Bausubstanz ist die Neuausweisung von Wohn- und gewerblichem Bauland einzu-
schranken. (PS 1.8 G)

¢ Inden Siedlungsbereichen ist eine gezielte Zunahme der Bevdlkerung durch Binnen- und so-
weit erforderlich durch AuBenwanderungsgewinne, eine gezielte Vermehrung der Arbeitsplat-
ze durch Neuansiedlung und Erweiterung sowie in den zentralen Orten jeweils ein gezielter
Ausbau der zentraldrtlichen Einrichtungen im Versorgungskern anzustreben. (PS 2.3.0.2 G)

e  Zur raumlichen Ausformung der Entwicklungsachse und zur Verwirklichung des Konzentrati-
onsprinzips werden als Siedlungsbereiche ausgewiesen: a) die Zentralen Orte an den Ent-
wicklungsachsen sowie b) "Weitere Siedlungsbereiche" in den Versorgungskernen von Ge-
meinden an der Entwicklungsachse wie u.a. auch Bobingen (PS 2.3.1 2).

e Inden nichtzentralen Orten kdnnen Gewerbegebiete zur Schaffung eines ausreichenden
Arbeitsplatzangebotes primér fir die eigene Bevélkerung und zur Férderung einer organi-
schen Entwicklung der ortsanséssigen Gewerbebetriebe erweitert oder auch neu ausgewiesen
werden. Hierzu gehort auch die angemessene Neugriindung bzw. Neuansiedlung von Betrie-
ben zur strukturellen Verbesserung des oértlichen Arbeitsplatzangebotes. (PS 2.5.7 G).

¢ Kleinzentren und nichtzentrale Orte kommen als Standorte fiir GroRformen des Einzelhandels
nicht in Betracht. (PS 2.6.3 Z).

e Die Reizvolle, noch weitgehend intakte Natur- und Kulturlandschaft der Region mit ihren viel-
seitigen Erholungsgebieten und ihren umfangreichen Wasservorkommen ist durch ein regio-
nales Netz groRer zusammenhangender Freirdume und Schutzgebiete dauerhaft zu schiitzen
und zu erhalten (PS 3.0.1 G). Dazu werden im Regionalplan regionale Griinziige (PS 3.1.1 2),
Grinzasuren (PS 3.1.2 Z) und schutzbediirftige Bereiche fir bestimmte Landschaftsfunktionen
(PS 3.2.1 ff. ZIG) ausgewiesen. Weitere Ausfiihrungen siehe dazu in Kap. 1.4.3 des Land-
schaftsplanes.

e Das Verkehrswegenetz und die Verkehrsbedienung der Region ist so zu gestalten und zu be-
treiben, dass alle Teilrdume der Region mit ihrem Netz von Zentralen Orten und Entwicklungs-
achsen leistungsfahig mit den Wirtschafts- und Siedlungsschwerpunkten des Landes, des
Bundes und der EU so verbunden werden, dass der Leistungsaustausch intensiviert wird und
nachhaltige Standortverbesserungen fiir die Wirtschaft der Region erzielt werden und dass die
Arbeitsteilung und der notwendige Leistungsaustausch innerhalb der Mittel- und Nahbereiche
sowie der gesamten Region und mit den benachbarten Regionen gewéhrleistet wird.
(PS4.1.01G)

o Die in der Raumnutzungskarte dargestellte Trasse der B 29, die von Schwébisch Gmind bis
Aalen als zweibahnige und weiter bis Nordlingen als einbahnige StraRe unter Umgehung der
bebauten Ortsteile ausgebaut werden soll, um so in ihrer Leistungsfahigkeit und Qualitat ver-
bessert zu werden, ist zu sichern. (PS 4.1.1.4 7)

e Das Schienennetz soll nach den Bedirfnissen des Verkehrs und dem jeweiligen Stand der
Technik entsprechend so weiterentwickelt werden, dass es sowohl den Belangen des grof3-
raumigen Uberregionalen Verkehrs als auch dem Bedarf der Region als eigenstandigem Le-
bens- und Wirtschaftsraum gerecht wird und einen spirbaren Beitrag zur Entlastung des Stra-
Renverkehrs leisten kann. (PS 4.1.2.1 G)

e Es wird vorgeschlagen, zur besseren Verknupfung des Schienenpersonenverkehrs mit dem
Individualverkehr weitere Park-and-Ride-Platze in Aalen, Bopfingen, Ellwangen, Oberkochen,
Konigsbronn, Herbrechtingen, Niederstotzingen, Sontheim, Giengen, Lorch, Mdgglingen,
Bobingen und Goldshdéfe bereitzustellen und verkehrsgerecht an die Bahnhdfe anzuschliel3en.
(PS4.1.35V)

o Die Luftverkehrsverbindungen sind so zu verbessern und auszubauen, dass die Region fur
den Luftverkehr bedarfsgerecht erschlossen wird. Hierzu ist auch der bestehende Verkehrs-
landeplatz Heubach fir den Raum Schwébisch Gmind so auszubauen bzw. zu erweitern,
dass sie den Anforderungen des modernen Flugverkehrs geniigen. (PS 4.1.4.1 G)

e Die Energieversorgung der Region soll so gestaltet und ausgebaut werden, dass der Bevolke-
rung und der Wirtschaft in allen Teilen der Region ein ausreichendes, langfristig gesichertes,
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mdglichst vielfaltiges und umweltfreundliches Energieangebot zu angemessenen Preisen zur
Verfligung steht, die angestrebte Entwicklung der Region insgesamt geférdert wird, wobei ins-
besondere die Standortvoraussetzungen in den Entwicklungsachsen und in den zentralen Or-
ten zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze verbessert werden und erneuerbare Energiequel-
len und die Kraft-Warmekoppelung verstarkt genutzt werden. (PS 4.2.0.1 G)
Weiter wird noch auf die Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Thema ,Erneuerbare Ener-
gien“ hingewiesen, der seit 05.09.2014 rechtsverbindlich ist. Dort werden insbesondere Vorrangge-
biete fir Windkraftanlagen festgesetzt. Mit der Ausweisung der Flache beim Striethof auf Gemein-
degebiet von Ruppertshofen ist der Windenergie im Gemeindeverwaltungsverband Schwabischer
Wald substantiell Raum gegeben.

ERGANZENDE PLANUNGEN

UMWELTBERICHT

Zusammen mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird erstmals fiir das Gemeindege-
biet der Gemeinde Bobingen ein Landschaftsplan erstellt. Im Rahmen der Bearbeitung des Land-
schaftsplans wird auch ein Umweltbericht erstellt, welcher im Landschaftsplan integriert ist. Siehe
dazu die Anlagen 1.

PLANUNGEN VON BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kénnen sowie die im Gemeindegebiet bekannten Leitungstréager wurden zu
Beginn der Planungsarbeiten 2017/2018 iiber die beabsichtigte Anderung und Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes informiert und aufgefordert, die fur die Bearbeitung erforderlichen Be-
standsunterlagen bzw. Fachplanungen zu Gibermitteln.

Diese Uibermittelten Angaben lber bestehende oder geplante Einrichtungen und Anlagen der Lei-
tungstrager sowie die planungsrelevanten Informationen wurden in der Planung beriicksichtigt und
soweit moglich bzw. erforderlich nachrichtlich in den Lageplan des Flachennutzungsplanes tiber-
nommen. Im Rahmen der Arbeiten zur Ausarbeitung des Vorentwurfs wurden gréRtenteils auch
Abstimmungsgesprache mit Planungsbeteiligten durchgefihrt.

Die im Rahmen des Verfahrens erforderlichen Beteiligungen werden durchgefiihrt und die Ergeb-
nisse im Rahmen der Abwagung soweit als mdglich aufgenommen. Hinsichtlich des Verfahrens
wird auf die Ausfiihrungen in Kap. 1.5, Seite 9/10 verwiesen.

Planungen und sonstige planungsrelevante Darstellungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind oder zur Information fur die Flachennutzungsplanung von Interesse sind,
werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Im Plangebiet lauft seit 2006 ein
Flurbereinigungsverfahren. Siehe dazu die weiteren Ausfithrungen in Kap. 3.7.

ERLAUTERUNGEN DER INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG 2030

VORBEMERKUNGEN
Grundsatzliche Ziele der Gemeinde Bobingen

Wie aus den Zielen der Raumordnung (siehe Kap. 2.1 und 2.2) ersichtlich ist, soll die Hauptent-
wicklung der Gemeinde vorrangig im Bereich der Entwicklungsachse erfolgen. Bei der Ausformung
der 0.g. Planungsziele sind die gemaf § 1 Abs.5 - 7 und § 1a BauGB dargestellten Anforderungen
an die Bauleitplanung sowie die Uibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung ge-
maf § 1 Abs.4 BauGB zu beachten. Unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Anbindung an die
BundesstralRe B 29 und den schienengebundenen OPNV ist dies grundsétzlich auch sinnvoll. Da-
bei gewinnt hinsichtlich des Mobilitdtswandels gerade auch die Néhe zum Bahnhof grof3ere Bedeu-
tung.

In den letzten Jahrzehnten hatte Bébingen eine sehr positive Bevolkerungsentwicklung. Dabei hat
sich die Bevolkerung seit den 60er Jahren des vorigen Jahrhunderts etwa verdoppelt. Im Zusam-
menhang mit der sehr guten Lage der Gemeinde zwischen den Mittelzentren Schwébisch Gmind
und Aalen, mit der bereits genannten hervorragenden Verkehrsanbindung sowie des wachsenden
Angebots an Infrastruktur-Einrichtungen ist die positive Entwicklung nachvollziehbar. Gerade fir
junge Familien ist die Gemeinde als Wohnort und Lebensmittelpunkt sehr beliebt, was sich auch in
einem starken birgerlichen Engagement zeigt, das in den letzten Jahren durch die Remstal-
Gartenschau 2019 weitergewachsen ist. Dies driickt sich insgesamt auch in der hohen Nachfrage
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nach Eigentum, insbesondere im Einfamilienhaussegment aus. Aber auch eine Nachfrage nach
Wohnungen im Geschosswohnungsbau zur Miete oder zur Eigentumsbildung ist durch die demo-
grafischen und gesellschaftlichen Veranderungen wieder vermehrt vorhanden. So konnten in den
letzten Jahren gerade im Ortsinnenbereich durch Nachverdichtung und Schliel3ung von Bauliicken
mehrere Mehrfamilienhduser gebaut werden. Die aktuelle Interessentenliste fir Bauwillige bzw.
Personen und Familien mit Wohnbedarf (Stand 31.01.2021) umfasst derzeit ca. 86 Interessenten,
davon die Mehrzahl aus Bobingen. Die Nachfrage ist weiter angestiegen. Innerdrtliche Flachenpo-
tenziale sind nur noch bedingt vorhanden. Die Gemeinde hatte sich in den letzten Jahren verstarkt
mit der Innenentwicklung auseinandergesetzt und viele Bauliicken konnten bebaut werden, siehe
dazu die Ausfuihrungen in Kap. 3.2.4, Seiten 24/25.

Unter diesen Aspekten missen fiir Wohnen neue Bauflachen ausgewiesen werden. Kleinere Ar-
rondierungen fur die Eigenentwicklung kénnten begrenzt auch in etwas gréR3eren Abstadnden von
der Entwicklungsachse angedacht werden. In den Weilern und Héfen, die als nicht im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile ausgewiesen sind, kann das Bauen rein fur den Eigenbedarf ggf. im Zu-
sammenhang mit einer AuRenbereichssatzung oder als privilegiertes Au3enbereichsvorhaben im
Sinne des § 35 BauGB ermdglicht werden. Auf die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur soll
bei den geplanten Erweiterungen jeweils Riicksicht genommen werden. Auf die weiteren Ausfiih-
rungen in Kap. 3.3.2, Seite 27ff wird verwiesen.

Die gewerbliche Entwicklung erfolgte gemaf den Zielen und Ausweisungen des derzeit glltigen
Flachennutzungsplanes insbesondere im Gewerbegebiet ,Bobingen-Sid“, das seit Mitte der 90er
Jahre in mehreren Bauabschnitten mit einer Flache von insgesamt ca. 12,5 ha erschlossen wurde.
Dort ist zwischenzeitlich nur noch eine kleine Baullicke vorhanden, die jedoch in Privateigentum ist.
In den weiteren Gewerbegebieten im westlichen und dstlichen Bereich von Unterbdbingen sind mit
Ausnahme einiger kleiner Flachen, die ebenfalls in Privateigentum sind, keine wesentlichen Ge-
werbeflachen mehr vorhanden. Somit kann die Gemeinde selbst derzeit keine gewerblichen Bau-
flachen mehr anbieten. Dabei wird von einigen bestehenden Betrieben aus Bébingen bzw. auch
aus Nachbargemeinden eine Ansiedlung gewiinscht, die jedoch im letzten Jahr aufgrund des feh-
lenden Angebots gescheitert sind. Dabei summiert sich der gewiinschte Flachenbedarf auf ca. 4
ha. Weiter sind zukinftig weitere Aussiedlungen aus bestehenden Gemengelagen gewiinscht. Ziel
ist es durch die Ausweisung von Gewerbeflachen im Rahmen der Fortschreibung des FNP, beste-
henden heimischen Betrieben Erweiterungsmoglichkeiten bzw. fir Neuansiedlungen oder Aussied-
lungen aus Gemengelagen in den Ortskernbereichen gewisse Entwicklungsmaéglichkeiten zu bie-
ten. Unter Berticksichtigung der sonstigen Belange sollte zwar eine mdgliche Neuausweisung im
AuRenbereich maRvoll erfolgen, innerdrtliche Alternativen sind jedoch beschrankt. Daher kann die
weitere gewerbliche Entwicklung derzeit nur im Bereich des Flugplatzes am siidlichen Rand des
Ortes erfolgen. Dabei wurden zunéchst grundsétzliche Uberlegungen, ob hinsichtlich der langfristi-
gen Entwicklung der Gemeinde der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung im Bereich der
BundesstralRe durch ein ggf. interkommunales Gewerbegebiet, fir das ein Standort noch zu finden
ware, sinnvoll sein kénnte, fir diesen Planungszeitraum verworfen. Dies auch unter dem Aspekt,
dass die anderen Verbandsgemeinden derzeit keinen Bedarf haben. Auf die weiteren Ausfuhrun-
gen dazu in Kap. 3.3.4, Seite 33ff wird verwiesen.

Verkehrlich ist in den letzten 20 Jahren durch den Ausbau der Landesstral3e L 1162 die wichtige
Verbindung in Richtung Heubach verbessert worden, die insbesondere eine Entlastung der engen
Ortsdurchfahrt des Ortsteils Oberbdbingen gebracht und dort einen dorfgerechten Ausbau ermdg-
licht hat. Wichtigstes Projekt ist in Zukunft der weitere vierspurige Ausbau der Bundesstrafl3e B 29
zwischen Schwabisch Gmiind und Aalen. Fir die Gemeinde Bbbingen ergeben sich dabei die Per-
spektive, die bestehenden Zerschneidungseffekte dieser Stral3e durch den Ausbau in Tieflage
(Tunnel) zu verbessern. Dies muss weiterhin vorrangiges Ziel sein, um hier die vorhandenen stad-
tebaulichen Missstande zu beseitigen. Um dieses Ziel zu unterstiitzen hat sich das ,Aktionsbiindnis
Bobinger Tunnel“ gebildet, das aktiv diesen Prozess begleitet.

Beziiglich der Infrastruktur — Einrichtungen soll der Ausbau der ordnungsgemafRen Abwasserbe-
seitigung weiterentwickelt werden. Die Ausstattung der Gemeinde mit Einrichtungen fir Kinder ist
gut. Es besteht ein ausreichendes Angebot an Kindergartenplatzen. Erweiterungsflachen missen
im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden. Eine Grundschule ist vorhanden. Realschulen
und Gymnasien befinden sich in gut erreichbaren Nachbarorten. Die Nahversorgung ist grundsétz-
lich gesichert durch die bestehenden Einrichtungen. Erganzende Einrichtungen, die zu einer weite-
ren Verbesserung der Versorgungssituation beitragen kénnten, wéren positiv zu werten.

Mit ihrer schénen Lage im dstlichen Albvorland mdchte die Gemeinde trotz der Sicherstellung einer
angemessenen Siedlungsentwicklung auch die Belange der Landschaftspflege, der Erholung und
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des Naturschutzes berticksichtigen, um die typische Eigenart der Landschaft im Vorland der Ostalb
zu erhalten. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erholungswert maR3geblicher Teile
der Landschatft sollen durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei sollen sich
die neuen Aufsiedelungen mit ihren Réndern, aber auch bestehende Siedlungsflachen méglichst
gut in die freie Landschaft eingebunden werden. Dabei sind auch die Belange der Landwirtschaft
besonders zu betrachten, da die Ressourcen begrenzt sind. Im Falle der Inanspruchnahme inten-
siv genutzter landwirtschaftlicher Flachen sind die landesplanerischen und siedlungsstrukturellen
Belange gegen die landwirtschaftlichen Belange abzuwagen und entsprechend zu begriinden. Auf
die weiteren Ausfilhrungen im Landschaftsplan in den Anlagen 1 wird verwiesen.

AUSGANGSSITUATION — ENTWICKLUNG IM ZEITRAUM BIS 2020

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Einwohnerentwicklung von Bébingen war in den Jahren bis Mitte der 2000er Jahre stetig und
erreichte dort im Jahr 2006 mit 4.705 Einwohnern den Héhepunkt. Insbesondere in der Zeit zwi-
schen 1970 und 1980 war der Anstieg durch den hohen Zuzug am starksten, was mit der Auswei-
sung von viel Bauland in den 60er und 70er Jahren zu erklaren ist. Der weitere hohe Anstieg in der
Bevolkerung seit den 90er Jahren bis zum Hohepunkt 2006 resultiert vorrangig aus dem Wachs-
tumsdruck nach der Einheit Deutschlands und der Ausweisung grof3er Bauflachen insbesondere im
Baugebiet ,Hagenéacker”. Danach war die Bevolkerungsanzahl eher riicklaufig, obwohl eine, wenn
auch eher verhaltene bauliche Entwicklung vorhanden war. Seitdem pendelt die Einwohnerzahl
zwischen 4.492 und ca. 4.600 Einwohnern, im Jahr 2018 lag sie bei 4.565 und zuletzt bei 4.576. Mit
der ErschlieBung und beginnenden Aufsiedelung des Wohngebiets ,Bietwang-Nord“ war in 2018
eine positivere Entwicklung zu erkennen, die sich zunachst fortgesetzt hat. Allerdings hat sich der
Einwohnerzuwachs insgesamt nicht so stark entwickelt, da auch die Haushaltsgréf3en sich durch
die Zunahme von Single- Haushalten usw. weiter verringern. Weiter konnten in den letzten Jahren
eine Vielzahl innerortlicher BaullickenschlieBungen erfolgen und auch einige Nachverdichtungen
durchgefiihrt werden. Siehe dazu Tab. 7, Seite 23. Trotz des Baugebiets ,Bietwang-Nord“ konnte
die in den letzten Jahren bestehende hohe Nachfrage nach Bauland fiir junge Familien nicht ge-
deckt werden. Die Interessentenliste fiir Wohneigentum, grof3tenteils fir Einfamilienhauser ist wei-
ter angewachsen und liegt wie bereits 0.g. derzeit bei 86 (Stand 1/2021).

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde verlief wie folgt:

Jéhrlicher Zu-
Insgesamt wachs/Abnahme
Jahr Anzahl % p.a.
1871 1.025 -
1900 1.124 +0,32
1939 1.436 + 0,64
1950 1.954 +2,84
1961 2.214 +1,14
1970 2.749 +2,43
1980 3.630 +2,82
1990 4.079 +1,17
2000 4570 +1,14
2005 4.700 +0,56
2010 4.614 -0,37
2011 4.562 -1,13
2012 4.498 -1,40
2013 4.522 +0,53
2014 4.529 +0,15
2015 4513 -0,35
2016 4.509 -0,08
2017 4.492 -0,38
2018 4.565 +1,63
2019 4.547 -0,39
9/2020 4.576 +0,64

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung (Quellen: Statistisches Landesamt B.-W. (StaLa BW) sowie Gemeinde Bobingen)
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Das Durchschnittsalter der Bevolkerung liegt in der Gemeinde Bobingen derzeit bei ca. 43,5 Jahren
(Stand 31.12.2018) und damit ziemlich im Durchschnittswert fir das Land Baden-Wurttemberg und
knapp unterhalb der Werte des Ostalbkreises und der Region.

Der Anteil der jungen Bevdlkerung bis 18 Jahren betrug 2015 ca. 17,5 % und liegt damit etwas Uber
den Durchschnittswerten von Land (16,89 %) und Kreis (17,28 %). Damit kann die Gemeinde
schon noch als ,junge” bzw. zumindest ,jungere” Gemeinde eingestuft werden. Der Anteil der Aus-
lander betragt ca. 6,1 % der Bevoélkerung und ist damit im Vergleich zu Land (15,09 %) und Kreis
(10,48 %) weit unterdurchschnittlich.

Jahr Lebendgeborene Geburteniiberschuss Geburtendefizit
1975 37 6

1980 48 32

1985 38 12

1990 64 40

1995 58 24

2000 53 10 -
2005 34 - -5
2010 32 - -14
2011 46 6 -
2012 40 1 -
2013 35 - -6
2014 38 2 -2
2015 38 3 -
2016 38 0 0
2017 29 - -17
2018 49 6 -
2019 49 6

Tabelle 3: Darstellung des Geburtentiberschusses bzw. -defizits von 1975 - 2019 (Quelle: StaLa BW)

Jahr Wanderungsgewinn Wanderungsverlust Wanderungssaldo
1975 267 181 86
1980 360 234 126
1985 134 163 -29
1990 341 263 78
1995 264 218 46
2000 255 260 -5
2005 251 228 23
2010 236 195 41
2011 202 221 -19
2012 185 249 -64
2013 281 251 30
2014 237 232 5
2015 216 235 -19
2016 254 258 -4
2017 267 264 +3
2018 259 192 +67
2019 243 266 -23

Tabelle 4: Wanderungsbewegungen (Quelle: StaLa BW)

Im Vergleich zu den 90er Jahren, in denen eine hohe Zahl der Lebendgeborenen zu verzeichnen
war (Hohepunkt von 74 Geburten im Jahr 1992), ist danach die Anzahl deutlich gefallen auf Werte
von ca. 30 und 40 Geburten pro Jahr. Seit 2005 wechseln sich die Jahre mit Geburtentberschis-
sen und -defiziten ab, wobei die Geburtendefizite knapp Gberwiegen. In den letzten Jahren war die
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Bilanz jedoch meist ausgeglichen mit positivem Trend, der sich ja auch im ganzen Land zeigt. Er
liegt derzeit wieder bei knapp 50 Geburten pro Jahr. Ob sich dieser Trend weiter bestatigt, ist noch
nicht abschlieRend feststellbar, aber unter Berlicksichtigung des niedrigen Durchschnittsalters zu
vermuten. Siehe dazu Tabelle 3 auf Seite 19. Allerdings ist auch die Sterberate unter Berlicksichti-
gung des bestehenden Pflegewohnhauses mit 38 Platzen in Bobingen relativ hoch.

In der Gesamtbetrachtung des Wanderungssaldos hat die Gemeinde Wanderungsgewinne und
Wanderungsverluste. In den letzten Jahren schwankte der Wanderungssaldo stark, erreichte je-
doch 2018 einen relativ hohen Gewinn. Die Wanderungsbewegungen héangen sehr stark mit der
Wohnbauentwicklung zusammen und fihren dann bei geringen Neuerschlie3ungen von Wohnbau-
gebieten im Zusammenhang mit dem Riuckgang der Belegungsdichte zu Verlusten. Durch die Aus-
weisung von neuen Baumadglichkeiten ist vor dem Hintergrund der ordentlichen Ausstattung der
Gemeinde mit Infrastruktur- und Bildungseinrichtungen sowie der attraktiven Arbeitsplatze und der
Né&he zum Mittelzentrum Schwébisch Gmiind und Aalen auch weiter mit positiven Wanderungsbe-
wegungen zu rechnen.

Die Wanderung der Bevolkerung zwischen den einzelnen Gemeinden ist nicht Teil der Eigenent-
wicklung und unterliegt daher der Lenkung durch die Landesplanungsbehérde. Die Gemeinde
Bobingen ist zwar gemafR den raumordnerischen Vorgaben kein Zentraler Ort, ist jedoch durch die
Ausweisung als ,Weiterer Siedlungsbereich” nicht nur auf die Eigenentwicklung beschrankt.

ARBEITSPLATZENTWICKLUNG

Zwischen der stadtebaulichen und der wirtschaftlichen Entwicklung bestehen in der Regel starke
Wechselwirkungen. Die Wirtschaft ist auch treibende Kraft des Stadtebaus. Ein angemessenes An-
gebot an Arbeitsplatzen ist fir eine Gemeinde in der Regel wichtig, da sie dann auch als Wohn-
standort attraktiver wird und einen héheren Bedarf nach sich zieht. Da die Gemeinde Bbébingen auf-
grund der relativ geringen Gewerbeflachenausweisung, die sich zwar in den letzten 25 Jahren
durch das Gewerbegebiet Bobingen-Sid zumindest positiv entwickelt hat, besteht nur eine relativ
geringe Anzahl von Arbeitsplatzen.

Beschéftigte 1 Produzierendes 2 Handel, Gastgewerbe 3 Sonstige Dienst-

Jahr insgesamt Gewerbe und Verkehr leistungen
Anzahl Anzahl % Anzahl % Anzahl %
1999 474 257 54,2 113 238 93 19,6
2000 528 290 54,9 120 22,7 105 19,9
2001 520 296 56,9 113 21,7 107 20,6
2002 569 317 55,7 108 19,0 138 243
2003 499 254 50,9 101 20,2 136 27,3
2004 536 277 51,7 101 18,8 148 27,6
2005 538 281 52,2 107 19,9 142 26,4
2006 562 305 54,3 109 19,4 137 244
2007 568 300 52,8 114 20,1 142 25,0
2008 596 326 54,7 122 20,5 140 235
2009 554 278 50,2 134 242 140 25,3
2010 567 281 49,6 139 24,5 144 254
2011 597 283 474 148 248 163 27,3
2012 655 309 47,2 158 24,1 185 28,2
2013 642 281 43,8 159 24,8 199 31,0
2014 683 299 43,8 174 25,5 204 29,9
2015 651 286 43,9 169 26,0 189 29,0
2016 683 302 44,2 175 25,6 199 29,1
2017 686 287 418 186 27,1 207 30,2
2018 696 291 418 185 26,6 213 30,6
2019 661 276 41,8 188 28,4 188 284

Tabelle 5: Beschéftigtenentwicklung am Arbeitsort (Quelle: StaLa BW; 2019).

Das Arbeitsplatzangebot liegt auch im Vergleich zu anderen umliegenden Gemeinden eher am un-
teren Rand (Bbbingen 15,2%, Iggingen 20,2 %, Heubach 32,8 %, Mdgglingen 15,3 %, Essingen
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37,1 %). Daher ist unter Berlcksichtigung der Lage an der Entwicklungsachse, die sich durch die
hervorragende Anbindung der Gemeinde an die BundesstraRe B 29 und an das Schienennetz
zeigt, eine intensivere gewerbliche Entwicklung wiinschenswert, auch um dem Leitgedanken einer
Reduzierung der Wege zwischen Wohn- und Arbeitsort Rechnung zu tragen. Allerdings wird durch
die Ausweisung von Gewerbeflachen ggf. ein weiterer Bedarf an Wohnbauflachen, Verkehrseinrich-
tungen und Versorgungsanlagen hervorgerufen. Andererseits wird die Wirtschaft durch glnstige
stadtebauliche Rahmenbedingungen, insbesondere durch eine giinstige Infrastruktur geférdert. Es
bestehen also starke Wechselbeziehungen zwischen der Zahl der Arbeitsplatze und der Woh-
nungsnachfrage.

In diesem Zusammenhang wird zundchst auch auf die Ausfilhrungen zu den strukturellen Voraus-
setzungen der Gemeinde in Kap. 1.3, Seite 6ff verwiesen.

Als Grundlage fiir die weiteren Betrachtungen zur Arbeitsplatzentwicklung in Bébingen ist in Tabel-
le 5, Seite 20 zunachst die Entwicklung der Beschaftigtenanzahl am Arbeitsort sowie deren Anteile
an verschiedenen Wirtschaftszweigen aufgezeigt. Dabei ist dies nur eine grobe Aufteilung in die
Bereiche produzierendes Gewerbe (1), Handel, Gastgewerbe und Verkehr (2), sowie sonstige
Dienstleistungen (3).

In Tabelle 6, unten sind die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten am Ar-

beits- und Wohnort sowie die Pendlerbewegungen dargestellt, die fir die Einschatzung der Ar-
beitsplatzentwicklung usw. in der Gemeinde von Interesse sind.

Jahr Sozialversicherungspfl. | Sozialversicherungspfl. Ein-/Auspendler Einpendler-
Beschéftigte Beschéftigte liberschuss / -
am Arbeitsort am Wohnort defizit
gesamt davon weiblichl gesamt |davon weiblich | Einpendler | Auspendler
2000 528 200 1.541 642 351 1.371 -1.020
2001 520 198 1.560 664 336 1.387 -1.051
2002 569 203 1.591 678 396 1.520 -1.124
2003 499 190 1.558 648 336 1.395 -1.059
2004 536 212 1.559 631 357 1.382 -1.025
2005 538 206 1.578 641 370 1.410 -1.040
2006 562 221 1.590 649 392 1.420 -1.028
2007 568 213 1.619 666 407 1.458 -1.051
2008 596 228 1.643 666 435 1.482 -1.047
2009 554 219 1.624 655 400 1.471 -1.071
2010 567 230 1.640 658 417 1.491 -1.074
2011 597 241 1.692 697 446 1.541 -1.095
2012 655 261 1.717 715 496 1.557 -1.061
2013 642 270 1.724 727 488 1.570 -1.082
2014 683 285 1.752 740 529 1.598 -1.069
2015 656 262 1.717 715 496 1.556 - 1.060
2016 683 266 1.848 802 514 1.679 -1.165
2017 686 278 1.842 812 516 1.672 -1.156
2018 696 281 1.904 831 525 1.733 -1.208
2019 661 279 1.933 841 481 1.753 -1.272

Tabelle 6: Sozialversicherungspflichtig Beschétftigte und Pendlerbewegungen (Quelle: StaLaBW; 2019)

Der Planungsraum ist aufgrund seiner Geschichte, Lage und Struktur landwirtschaftlich gepragt,
was auch heute noch der hohe Anteil landwirtschaftlicher Flachen am Gemeindegebiet zeigt. Auch
wenn die Béden nur teilweise hdherwertig sind und die landwirtschaftlichen Flachen daher nur teil-
weise als Ackerland genutzt werden kénnen, ist heute noch eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung vorhanden. Auf die weiteren Ausfiihrungen dazu in Kap. 3.7.1, Seite 41ff wird verwiesen.
Trotz der gering ausgewiesenen Gewerbeflachen ist die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde
langsam, aber zumindest bis zuletzt stetig gestiegen. Dies insbesondere durch die Entwicklung
des Gewerbegebiets ,Bébingen-Sid®, in dem sich einige leistungsstarke Firmen ansiedeln konn-
ten. Die Gemeinde Bobingen ist schon seit langer Zeit ein klassisches Auspendlerdorf. Etwa 481
Menschen pendelten im Jahr 2019 regelmé&Rig in die Gemeinde Bbbingen ein, 1272 Menschen
weniger, als ausgependelt sind (1753 Menschen). Dies bedeutet ein erhebliches Pendlerdefizit.
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3.2.3

Der groRte Teil der Einpendler stammt aus umliegenden Gemeinden, auch zu den Stadten
Schwabisch Gmiind und Aalen besteht eine bedeutende Pendlerverflechtung.

661 Erwerbstatige am Arbeitsort zahlte die Gemeinde Bébingen im Jahr 2019 (Menschen, die in
der Gemeinde arbeiten). Demgegeniiber stehen 1.933 Erwerbstatige am Wohnort (Menschen, die
in der Gemeinde wohnen und einer Arbeit nachgehen).

Es gibt deutlich weniger Erwerbsstellen als Erwerbstatige, so dass die Menschen vorwiegend in
die Raume Schwébisch Gmiind, Aalen, Schorndorf und zum Teil bis nach Stuttgart zur Arbeit fah-
ren. Unter Beriicksichtigung der sehr guten Verkehrsanbindung und Lage an der Entwicklungs-
achse ist dies jedoch auch nachvollziehbar.

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die im bisher fiir die Gemeinde Boébingen maf3geblichen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
(5. Anderung) ausgewiesenen neuen Bauflachen fiir den Wohnungsbedarf (Wohn- und Gemischte
Bauflachen) sind groéRtenteils schon in Anspruch genommen worden, d.h. planerisch in verbindliche
Bebauungsplane umgesetzt worden und bebaut. Ein konkreter Zeithorizont fur die Planung wurde
im Rahmen dieser Anderung nicht genannt. Ein Ansatz von ca. 10 Jahren, also bis ca. 2015 er-
scheint jedoch plausibel. Um eine Entwicklungsmoglichkeit fiir die Gemeinde zu sichern, ist es eine
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im bestehenden rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan waren folgende Bauflachen geplant
(siehe auch Karte 6, unten):

Karte 6: Flschennutzungsplan, 5. Anderung, giiltig seit 05.01.2005 (Ausschnitt)
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Wohnbauflachen (W)

- Flache 1 Bietwang Nord 4,16 ha Realisierung 2016

- Flache 4  Ortsmitte 1,16 ha Bestand, vorher Mischgebiet

- Flache 8 Hagenéacker 3,57 ha vorher Fléche fiir Landwirtschaft

- Flache 14 Am Wettbach 1,34 ha Realisierung 2007
Gesamtflache W 10,23 ha

Gewerbliche Bauflachen (G)

-  Flache 2  BahnhofstraRe West 0,63 ha Realisierung 2006
Gesamtflache G 0,63 ha

Sonderbauflachen (S)

- Flache 11 Gastronomie 0,26 ha vorher Gemeinbedarf-/Griinflache
Gesamtflache S 0,26 ha

Gemeinbedarfsflachen

- Flache 5 Bauhof 0,93 ha vorher Griinflache

- Flache 7  Seniorenzentrum 0,87 ha vorher Flache fiir Landwirtschaft

- Flache 10 Sporthalle 0,51 ha vorher Griinflache
Gesamtflache Gemeinbedarf 2,31 ha

Alle oben genannten Bauflachen wurden bereits in verbindliche Bauleitplane umgesetzt bzw. be-
baut.

Anmerkung: Nicht in Anspruch genommene Bauflachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléane,
sowie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden in der Flachenpotenzialerhe-
bung erfasst (siehe Anlagen 2 zum Flachennutzungsplan).

Dies bedeutet, dass seit 1995 insbesondere die geplanten Wohnbauflachen 1, 8 und 14 entwickelt
wurden. Dabei wurden entsprechend der obigen Zusammenstellung ein Brutto-Wohnbauland von
insgesamt 8,9 ha realisiert (Bietwang-Nord 4,0 ha, Hagenéacker 4,1 ha und Adlergasse/Am Wett-
bach 0,8 ha). Die Flache 4 war bereits vorher als Mischgebiet ausgewiesen und kann daher nicht
angerechnet werden. Insgesamt wurden auf diesen Flachen auf ca. 147 Bauplatzen ca. 200 - 230
Wohneinheiten geschaffen.

Jahr Bauge- davon in davon Bauliicken davon sonstige davon im
nehmigungen Neubaugebieten Innenentwicklung GE-Gebiet
Anzahl- | Anzahl | Anzahl- | Anzahl | Anzahl- | Anzahl | Anzahl- | Anzahl | Anzahl- | Anzahl
Gebdude| WE | Gebdude| WE | Gebdude| WE | Gebdude| WE | Gebdude| WE
2008 5 12 1 1 3 3 1 8 - -
2009 8 6 6 - - 2 2 - -
2010 5 5 2 2 1 1 2 2 - -
2011 5 6 1 2 3 3 1 1 - -
2012 16 25 10 12 5 7 1 6 - -
2013 8 13 - - 6 10 2 3 - -
2014 5 18 - - 1 1 4 17 - -
2015 7 23 1 16 4 4 2 3 - -
2016 4 5 - - 3 4 1 1 - -
2017 29 43 23 28 5 14 1 1 - -
2018 13 16 10 13 - - 1 1 2 2
2019 14 34 9 11 1 10 4 13 - -
2020 19 24 12 12 1 5 6 7 - -
Summe| 138 232 75 103 33 62 28 65 2 2

Tabelle 7: Anzahl der Baugenehmigungen seit 2008 (Quelle: eigene Auswertung Gemeinde/LKP)
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3.2.4

Zum Vergleich bzw. zur Verifizierung dieser Flachenausweisungen wurden gemaf Tabelle 7, Seite
23, zusétzlich die tatsachlich gebauten Wohneinheiten in Bébingen im Zeitraum zwischen den Jah-
ren 2008 und 2020 ermittelt. Es wurden in dieser Zeit ca. 232 Wohneinheiten gebaut, d.h. durch-
schnittlich knapp 18 Wohneinheiten pro Jahr. Interessant ist dabei, dass ca. 56% der geschaffenen
Wohneinheiten im Innenbereich, also nicht in Neubaugebieten, entstanden sind. Dies unterstreicht
auch die andauernden Bemihungen der Gemeinde den Innenbereich zu starken und die Innen-
entwicklung zu férdern. Auf die Ausfiihrungen in Kap. 3.2.4, unten, wird dazu verwiesen.

Von den im bisherigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen fur die gewerbliche Ent-
wicklung wurde die im Rahmen der 5. Anderung neu geplanten Flache 2 planerisch bereits umge-
setzt (Bebauungsplan ,BahnhofstralRe West*, rechtsverbindlich seit 23.06.2006 mit 1. Anderung
vom 21.04.2011). Sie ist derzeit jedoch nur teilweise nicht bzw. untergenutzt. Siehe Anlagen 2, Fla-
chenpotentialanalyse. Weiter bestehen noch aus dem Flachennutzungsplan 1991 drei ausgewiese-
ne gewerbliche Bauflachen, die noch nicht bzw. nur teilweise realisiert wurden. Dies sind:

Gewerbliche Bauflachen (G)

- Flache G1 Storren | (Nord) 3,5ha vorher Flache fiir Landwirtschaft

- Flache G2 Storren Il (Sud) 2,5 ha vorher Flache fiir Landwirtschaft

- Flache G3 Untere Steinge/Erzhitte (6stl. Teil) 2,5 ha vorher Flache fiir Landwirtschaft
Gesamtflache G 8,5 ha

Die Flachen im Bereich ,Storren“ (G1 und G2) sind nach den aktuellen Abstandsflachen des Flug-
platzes nur teilweise realisierbar, da dort Hindernisfreiflachen bzw. zumindest Einschrankungen be-
ricksichtigt werden missen. Daher sind bei der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen in die-
sem Bereich Anpassungen an die aktuelle Situation erforderlich. Dies betrifft auch die Flache im Be-
reich ,Erzhitte” (aktuell G 1.0), bei der ebenfalls die luftfahrtrechtlichen Aspekte berlicksichtigt wer-
den missen. Siehe dazu die Ausfiihrungen in Kap. 3.3.4, Seite 33ff.

INNERORTLICHE FLACHENPOTENZIALE

Im Rahmen des Verfahrens wurde auf Basis bereits bestehender Untersuchungen eine Flachenpo-
tenzialanalyse durchgefiihrt, die dem Flachennutzungsplan als Anlage 2 beigefiigt ist. Dabei wur-
den alle Bauliicken, Nachverdichtungsflachen und sonstigen innerdrtlichen Potenzialflachen erfasst.
Die Eigentiimer der Flachen wurden von der Gemeinde ermittelt und aufgefordert, sich zur zukinf-
tigen Entwicklung der betroffenen Flachen zu au3ern. Ziel war es, diejenigen Flachen zu ermitteln,
die in den nachsten 10 Jahren ggf. einer baulichen Nutzung zugefihrt werden kénnten. Dabei stel-
len die 10 Jahre einen realistischen Zeitraum dar, in dem die einzelnen Grundstiickseigentimer ei-
ne moglichst konkrete Abschatzung machen kénnen.

Die Flachenpotenzialanalyse zeigt deutlich, dass zwar grundsatzlich schon noch Flachenpotenziale
im gesamten Spektrum von klassischen Baullicken bis hin zu innerértlichen Potenzialflachen und
Nachverdichtungsmdglichkeiten in der Gemeinde vorhanden sind. Die weitere Aktivierung der Fla-
chen ist jedoch ohne geeignete gesetzlich vorgegebene Steuerungsinstrumente wie z.B. Grund-
steuerreform, Einschrankung der Eigentumsrechte usw. auRerst schwierig, da das Privateigentum
einen hohen Schutz geniel3t. So liegen z.B. wegen der friher oft nicht vorausschauend betriebenen
Grundstiickspolitik noch heute Bauplatze der in den letzten 50 Jahren erschlossenen Baugebieten
brach. Eine Aktivierung ohne Mitwirkung der Grundstiickseigentiimer ist nicht mdglich, was im We-
sentlichen fur den gréRten Teil der bestehenden Flachenpotenziale gilt. Aufgrund der in der Raum-
schaft relativ niederen Grundstickspreise kommt ein weiteres Problem dazu, dass die Mitwirkungs-
bereitschaft der Grundstiickseigentimer nur begrenzt vorhanden ist. Die Flachen werden fir spate-
re Generationen oder als Geldanlage zuriickgehalten. Der politische Wille fir eine Innenentwicklung
ist zwar vorhanden, aber die Aktivierung der Flachenpotenziale stellt sich trotz der aktiven Bem-
hungen der Gemeinde Bdbingen nun vermehrt schwierig dar.

Die in den vorigen Kapiteln dargestellten Ausfiihrungen, insbesondere die Schaffung von ca. 129
entstandenen Wohneinheiten im bestehenden Innenbereich (Jahre 2008 — 2020) weisen nach,
dass in der Gemeinde auch bisher schon die Mobilisierung bestehender Bauflachenpotentiale ein
wichtiges Thema in der Gemeinde war. Insgesamt wurden im 0.g. Zeitraum von den realisierten
neuen Wohneinheiten ca. 56 % auf Bauflachen alter Bebauungsplane und im Siedlungsbestand er-
stellt. Diese Zielsetzung soll grundsatzlich fir den Planungszeitraum bis 2030 in gleicher Weise
weiterverfolgt werden, aufgrund der nur noch relativ geringen innerértlichen Potenziale ist dies im
Planungszeitraum voraussichtlich nicht mehr in diesem MalR3e erreichbar, da die weitere Bereit-
schaft zur Verfigungstellung von Baulticken bei den privaten Grundstiickseigentiimern derzeit eher
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schlecht ist, dies insbesondere in der derzeitigen Niedrigzinsphase und aktuellen Lage. Das Bau-
gebiet ,Bietwang-Nord" ist aufgrund der Vorgaben der Gemeinde Bobingen nicht als Flachenreser-
ve aufgefiihrt, da alle Grundstiicke bereits bebaut bzw. im Privateigentum sind. Dies insbesondere
unter dem Aspekt, dass das Baugebiet bereits im Flachennutzungsplan bis 2015 dargestellt war
und durch die Probleme beim Grunderwerb verspatet realisiert werden konnte (BPL-Verfahren
2014/2015, ErschlieBung ab 2016). In den Jahren vorher konnten seit ca. 2008 keine wesentlichen
Neuausweisungen von Bauland fur Einfamilienhduser mehr durchgefiihrt werden, so dass sich
wahrend des Planungszeitraums eine hohe Nachfrage an Interessenten gebildet hatte, die dann
erst im Baugebiet Bietwang-Nord bedient werden konnten. Daher wurde auf eine Berlcksichtigung
im Rahmen der Flachenpotentialanalyse verzichtet, was dadurch auch plausibel zu begriinden ist.
Im Bereich Wohnen stehen nach derzeitiger Situation kurz- bis mittelfristig nur noch vier Bauplatze
mit einer anrechenbaren Flache von ca. 0,505 ha zur Verfiilgung, wobei ein Bauplatz zwischenzeit-
lich schon mit einem Mehrfamilienhaus bebaut wurde. Im Bereich Gewerbe gibt es nur noch 5 bis 6
kleinere Flachen mit ca. 0,623 ha. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 3.1 Seite 16ff.

Zusammengefasst stellt sich die Flachenpotenzialanalyse (siehe dazu die detaillierten Angaben in
den Anlagen 2) wie folgt dar.

Fir das Wohnbauland:

Anrechnung gema Anrechnung gemaf
Befragung Raumordnung (25%)

Wohnbauland W Anzahl Flache | davon Verwertung| davon Verwertung
Art [m?] bis in 10 Jahren bis in 10 Jahren
Bauliicken 29 23.700 5.050 m? 5.920 m?
Nachverdichtung 3,5 5.600 n.b. n.b.
Innerortliche Potenzialflachen 4 3.500 n.b. n.b.
Gesamt W + M (1/2) ca. 37 32.800 5.050 m? 5.920 m?

Tabelle 8.1: Ergebnis der Fldchenpotenzialanalyse Wohnen (Quelle: Zusammenfassung aus Anlage 2; LKP)

Fir das Gewerbebauland:

Anrechnung gemaf Anrechnung gemaf
Befragung Raumordnung (25%)

Gewerbebauland G Anzahl Flache | davon Verwertung| davon Verwertung
Art [m?] bis in 10 Jahren bis in 10 Jahren
Bauliicken 10 15.500 6.230 m? 3.870 m?
Nachverdichtung 3,5 5.800 n.b. n.b.
Innerortliche Potenzialflachen 4 3.500 n.b. n.b.
Gesamt G + M (1/2) ca. 22 24.800 6.230 m? 3.870 m?

Tabelle 8.2: Ergebnis der Fldchenpotenzialanalyse Gewerbe (Quelle: Zusammenfassung aus Anlage 2; LKP)

Zur Aktivierung bestehender Bauflachenpotentiale verfolgt die Gemeinde Bdbingen weiterhin die
Strategie, neue Bauflachen zurtickhaltend und mdglichst in kleineren Bauabschnitten in verbindli-
che Bauleitplane Gberzufiihren, um die Voraussetzungen zur Bebauung von Restflachen im Be-
stand zu verbessern. Fur groBere unbebaute Flachen im Bestand, flir Neuordnungsgebiete sowie
fur Brachflachen sollen méglichst Entwicklungskonzepte erstellt werden, um die Méglichkeiten einer
baulichen Nutzung / Umnutzung oder einer Nachverdichtung effizient zu gestalten, planerisch vor-
zubereiten und um das Interesse an einer Zurverfigungstellung von Baumdglichkeiten im privaten
Bestand zu wecken.

Unter diesem Aspekt kénnen die insgesamt ermittelten innerortlichen Potentiale jedoch nur teilwei-
se zur Flachenbedarfsberechnung angerechnet werden, da ein ,6ffentlicher* Zugriff auf die Flachen
nicht vorhanden ist. GemaR den Ergebnissen der Flachenpotenzialanalyse, die in den nachsten
Jahren nur eine geringe Umsetzungsquote versprechen, werden diese im Rahmen des Prognose-
ansatzes des Flachenbedarfs angemessen berucksichtigt. Siehe dazu Kap. 3.3.
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3.3 BAUFLACHENENTWICKLUNG
3.3.1 VORBEMERKUNGEN

Der Flachennutzungsplan hat gemaR § 5 BauGB die Aufgabe, fir das ganze Gemeindegebiet, die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Grundsatzliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist dabei immer die Erreichung von allgemein
besseren Lebens- und Arbeitsbedingungen im Planungsraum.

Dabei sind die raumordnerischen Ziele gemaR Kap. 2.1 und 2.2, Seiten 10ff zu beriicksichtigen.
Dies sind insbesondere:

- Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung - § 1 Abs. 4 BauGB;

- Planungsleitlinie soll unter anderem die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen, die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
der natirlichen Lebensgrundlagen einschlief3lich der Verantwortung fiir den Klimawandel sein -
§ 1 Abs. 5 BauGB;

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden; vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fur
eine bauliche Entwicklung sind MaRnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Vorrang zu geben — § 1a Abs. 2 BauGB.

Besonderes Interesse hinsichtlich der in Kap. 3.2 (Ausgangssituation / Bestandsanalyse) beschrie-
benen strukturellen Voraussetzungen im Planungsraum, die von der Randzone des Verdichtungs-
raumes und dem angrenzenden Landlichen Raum gepragt sind, sind die Aspekte der Plansatze
1.1, 1.4 und 2.3.1 des Landesentwicklungsplanes zu verfolgen. Die darin enthaltenen Interessens-
konflikte zwischen verstarkter Entwicklung von Wohnen und Gewerbe im Bereich der Verdichtungs-
raume bzw. ihrer Randzonen, aber auch den Belangen der Landwirtschaft, des Freiraumes und der
Umwelt schaffen ein interessantes Spannungsfeld. Die als Ziele der Raumordnung definierten As-
pekte sind dabei zwingend zu beriicksichtigen, die Grundsétze der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwagung der unterschiedlichen, oft gegenlaufigen Interessen zu bearbeiten. Immer unter dem
Gesichtspunkt, dass ,Flache” endlich und in der Regel nur einmal nutzbar ist.

Insgesamt ist es Ziel der Gemeinde Bodbingen, dass der Nachfrage nach Bauland, insbesondere fur
die nachwachsende Bevoélkerung (Eigenentwicklung) ein angemessenes Angebot zur Verfigung
steht. Weiter ist Bébingen aufgrund der Lage an der Entwicklungsachse auch als Wohnort fur
Pendler entlang des Remstales attraktiv. Auch diesem Ziel mdchte die Gemeinde Bobingen zumin-
dest teilweise Rechnung tragen. Dabei sollen im Rahmen einer vorausschauenden kommunalen
Bodenpolitik die Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fur den Wohnungsbau und die
Weiterentwicklung von Arbeitsstatten Bertcksichtigung finden. Die Siedlungstatigkeit ist allerdings
auch mit den anderen Nutzungsanspriichen an die Landschaft, an die Belange der Land- und
Forstwirtschaft und mit der Tragfahigkeit des Naturhaushaltes in Einklang zu bringen, insbesondere
der Erhalt der natiirlichen Ressourcen und Okosysteme ist ein wichtiges Kriterium im Rahmen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Grundsatzlich sind bei allen Planungen, insbesondere in éffentlichen Bereichen, behindertenge-
rechte MaRhahmen einzuplanen. Dabei sind die Festlegungen der DIN 18024 zu beriicksichtigen.

Flachenbedarf allgemein

Zur Ermittlung der Siedlungsflachen-Entwicklung bis 2030 werden die Wohn- und Gewerbebau-
flachen separat betrachtet. Dabei orientieren sich die Ermittlungen des Flachenbedarfs an den vor-
handenen raumordnerischen Grundlagen und den individuellen 6rtlichen Gegebenheiten.

Die raumordnerischen Grundlagen sind insbesondere die:

- ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen der Genehmigungsverfahren
nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB*" vom 15.02.2017, herausgegeben vom Ministerium fur Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg sowie

- Ausfuihrungen im Regionalplan der Region Ostwurttemberg, verbindlich seit 08.01.1998.

Mit der Ausweisung neuer Entwicklungsflachen fir Wohnen und Gewerbe soll eine angemessene
Entwicklung der Gemeinde gewahrleistet werden. Dabei beruft sich die Gemeinde einerseits auf die
raumordnerischen Ziele und Grundsatze der Landesentwicklungs- und Regionalplanung, die fur die
Gemeinden in der Randzone des Verdichtungsraumes ganz bewusst Entwicklungsspielrdume als
nachhaltige und zukunftsfahige Wohn- und Gewerbestandorte vorsehen. Andererseits gilt auch das
Anbindgebot des PS 3.1.9 LEP, das den Vorrang der Innenentwicklung und die Ausrichtung am
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3.3.2

vorhandenen Bestand festlegt. Siehe dazu die Ausfuhrungen oben sowie in Kap. 2, Seiten 10 — 16.

Andererseits sind auch die drtlichen Gegebenheiten zu bericksichtigen. Nachdem die Gemeinde
derzeit keine Bauplatze mehr anbieten kann, droht unter Berticksichtigung der gro3en Nachfrage
nach Bauland eine Abwanderung von Bauwilligen in die Umgebung, was unter Berticksichtigung
der vorhandenen Infrastruktur-Einrichtungen kontraproduktiv ware und auch den Zielen und Grund-
satzen des Landesentwicklungs- und Regionalplanes zuwiderlaufen wiirde. Die Attraktivitat der
Gemeinde fir Bauwillige und insbesondere fir die nachwachsenden Generationen ist zu erhalten.
Auf die Ausweisung von attraktiven Baulandflachen ist die Gemeinde dringend angewiesen, um
den jungen Familien, insbesondere aus Bobingen, Baumaéglichkeiten anzubieten.

Die Innenentwicklung, die in den letzten Jahren fiir die Siedlungsentwicklung immer mehr an Be-
deutung gewonnen hat, soll grundsatzlich weiterhin mit Nachdruck betrieben werden und trotz des
nur noch geringen Potenzials zumindest ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bilden. Auf-
grund der Ergebnisse der Flachenpotenzialuntersuchung kann jedoch der derzeitige Bedarf und die
hohe Nachfrage nach Wohnraum nicht allein im Innenbereich realisiert werden. Um in angemesse-
nem Umfang Bauland zur Verfligung zu stellen, sind daher wegen fehlender Alternativen neue Bau-
flachen fir Wohnen und Gewerbe im AulRenbereich zu entwickeln.

Entwicklungsziel der Gemeinde ist daher vorrangig eine nachhaltige zukunftsfahige Erhaltung und
Weiterentwicklung der Siedlungsflachen. Dabei sind einerseits eine hohe Lebens- und Wohnquali-
tat unter Berilicksichtigung des Klima- und Mobilititswandels zu beachten und der Erhalt und die
Schaffung von Arbeitsplatzen zu gewahrleisten, andererseits sind zur Reduzierung des Flachen-
verbrauchs insbesondere auch der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen zu minimieren
und dem Bedurfnis der Bevdlkerung nach Freizeit und Erholung Rechnung zu tragen. Insgesamt
soll mit der Ressource ,Flache" unter Berlicksichtigung aller sonstigen Belange verantwortungsbe-
wusst umgegangen werden.

Aufgrund des hohen Anteils landwirtschaftlicher Flachen und den topographischen Verhaltnissen
befinden sich jedoch fast alle méglichen Entwicklungsflachen im Bereich landwirtschaftlicher Nutz-
flachen. Dabei sind insbesondere die Ziele des PS 5.3.2 LEP zu beachten, dass die fur landwirt-
schaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte geschont werden miissen und nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden dirfen. Diesem Ziel ist
in der Planung Rechnung zu tragen. Deshalb ist es umso wichtiger, dass sich zukinftige Flachen-
ausweisungen stets an dem tatsachlichen Bedarf orientieren missen. Eine Vorratshaltung von
Bauland ist nicht nachhaltig und zu teuer. Daher muss es Ziel sein, im Zusammenhang mit einer
ausgewogenen, nachhaltigen Grundstiickpolitik, unter Beriicksichtigung aller Bemuhungen fiir eine
Aktivierung der innerdrtlichen Potenziale, eine auf die Zukunft ausgerichtete Ortsentwicklung anzu-
streben, die einerseits eine angemessene Ausweisung an Wohn- und Gewerbebauflachen vorsieht,
aber andererseits auch die Freihaltung der Landschaft beriicksichtigt und die Flacheninanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen gemaf den Forderungen des 8§ 1a Abs.2 BauGB begrenzt.

WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG
Allgemeines

Wie allgemein bekannt, wirken auf die auszuweisende Flache auch weiterhin die anhaltende Ten-
denz zur Vergrol3erung des spezifischen Wohnflachenanspruchs der Bevdlkerung sowie die weite-
re Auflockerung der Baugebiete. Diese Aspekte sind auch in den Vorgaben der Raumordnungsbe-
hdrden bzw. des Ministeriums eingearbeitet. Die Bemiihungen zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden kénnen in den Randzonen der Verdichtungsraume nur bedingt umgesetzt werden, da
die unter Berlicksichtigung des Flachensparens gewiinschte Dichte der Siedlungen von den ortli-
chen Planungsbeteiligten weiterhin nur bedingt akzeptiert werden. Daher werden die GréRen der
Bauplatze der oft gewlinschten Einfamilienhausgebiete gegeniiber der Vergangenheit zwar deutlich
reduziert und mdéglichst bis zu 3 Wohneinheiten pro Gebaude zugelassen, trotzdem werden bei
BauplatzgréRen von ca. 500 m2 und einer durchschnittlichen Anzahl der Wohnungen pro Bauplatz
zwischen 1,1 und 1,3 meist nicht die raumordnerisch wiinschenswerten Siedlungsdichtewerte er-
reicht. Unter Berucksichtigung des Flachenangebots und der Grundstiickspreise sind gerade fur
Bauherren, die groRere Grundsticke mdchten, diese Gemeinden an der Peripherie der Verdich-
tungsraume interessant. Durch die Flachenknappheit und die Preisentwicklung in den Verdich-
tungsraumen nimmt daher der Druck auch auf die Randbereiche zu. Gerade auch an den Entwick-
lungsachsen, an denen eine meist sehr gute Verkehrsanbindung vorhanden ist, ist die Nachfrage
nach Bauplatzen ungebrochen grof3. Unterstiitzend kommt dazu, dass die Verkehrsverhéaltnisse
entlang der Entwicklungsachse des Remstales in den letzten Jahren und Jahrzehnten insgesamt
verbessert wurden, so dass Arbeiten in den Ballungsraumen wie im Unteren Remstal, Aa-
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len/Heidenheim, Stuttgart usw. und Wohnen z.B. in Bébingen attraktiver wurde, da die Fahrzeiten
kurzer wurden. Dazu kommt noch eine bessere Taktung des 6ffentlichen Personennahverkehrs auf
der Remsschiene sowie der steigende Anteil der Arbeitnehmer, die im Rahmen der fortschreiten-
den Digitalisierung mehr von zu Hause arbeiten, was die peripheren Standorte weiter starkt und at-
traktiv macht.

Dabei wird auch auf die neuen Erkenntnisse der Forschung verwiesen, dass der Trend zum Woh-
nen aulRerhalb der groRen Stadte wachst. Die Coronakrise wird zum Treiber einer neuen Stadt-
flucht und das Verhaltnis zwischen Stadt und Land muss neu definiert werden. Durch diesen Trend
wird das Umland der Stadte und der landliche Raum aufgewertet. Lebensqualitat, Beteiligung, Bil-
dung und Offenheit nach auRen werden Standortfaktoren fir kreative Kommunen (Quelle: Bericht
im Deutschen Architektenblatt 02.21, Seite 3)

Die Bruttowohndichte betragt in Bobingen derzeit ca. 42 Einwohner pro ha Bruttowohnbauflache,
die raumordnerischen Zielzahlen liegen bei 45 Einwohnern pro ha gemal dem giltigem Regional-
plan sowie bei 50 Einwohnern pro ha gemaf den Vorgaben des Ministeriums. Damit liegt die Brut-
towohndichte in Bébingen derzeit nur ca. 7% bzw. 16% unter den Zielwerten der Raumordnungs-
behorden. Unter Beriicksichtigung der Ziele zur EindAmmung des Flachenverbrauchs erscheinen
die Vorgaben, zumindest des Regionalverbandes, plausibel fur die weitere Entwicklung der Ge-
meinde. Das Bewusstsein fur die begrenzten Ressourcen muss weiter gestéarkt werden, um auch
den nachfolgenden Generationen noch Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Andererseits ist es
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB auch Ziel, fur die heutige Bevdlkerung im Planungszeitraum ange-
messenen Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

Daher sollen Bauflachen in einem solchen Umfang ausgewiesen werden, die dem voraussichtli-
chen Bedarf der Gemeinde entsprechen. Weiter soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen
werden, die innerdrtlichen Potentialflachen sollen angemessen beriicksichtigt und die Flachenver-
siegelung begrenzt werden. Dabei sind am Wohnungsmarkt in den letzten Jahren tendenziell auch
in Bobingen wieder ein héherer Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau gefragt. Mehrere
Mehrfamilienh&duser wurden in den letzten Jahren realisiert, so dass die 0.g. raumordnerischen Zie-
le fur die Dichte auch eher erreicht werden kénnen. Flachen fir Mehrfamilienhduser sollen daher
bei der Ausweisung von Wohnbauflachen in Zukunft auch in den Bebauungspléanen wieder ver-
mehrt bertcksichtigt werden.

Jahr Bevolkerung | Anzahl Gebdude | Anzahl Wohnungen | Veranderungen| Belegungsdichte
[WE] Anzahl WE
1990 4.079 934 1.441 2,83
1995 4.323 1.026 1.597 +156 2,71
2000 4570 1.141 1.838 +241 2,49
2005 4.700 1.207 1.927 +91 2,44
2006 4.705 1.222 1.943 +16 2,42
2007 4.698 1.237 1.961 +18 2,40
2008 4.655 1.248 1.975 +14 2,36
2009 4587 1.256 1.989* +14 2,31
2010 4614 1.237 1.982 -1 [+4 2,33
2011 4.562 1.241 1.987 +5 2,30
2012 4.498 1.246 1.993 +6 2,26
2013 4522 1.257 2.012 +19 2,25
2014 4.529 1.263 2.019 +7 2,24
2015* 4.513 1.265 2.022 +3 2,23
2016 4.509 1.269 2.049 +27 2,20
2017 4.492 1.277 2.058 +9 2,18
2018 4.565 1.300 2.095 +37 2,18
2019 4547 1.313 2.110 +15 2,15
2020 4.576 1.332 2.134 +24 2,14

Tabelle 9: Anzahl der Wohnungen und Belegungsdichte (Quelle: Angaben StaLa BW)
* Ausgangsdaten im Planungszeitraum
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Flachenbedarfsberechnung Wohnen

In die Berechnung gehen insbesondere die Strukturdaten, wie Einwohnerzahl, Altersstruktur, Bele-
gungsdichte, Raumkategorie, regionalplanerische und raumordnerische Vorgaben (zentralértliche

Funktion, Siedlungsbereich, Eigenentwicklung, Wanderungsgewinne, Schwerpunkte, ...), OPNV —
Anbindung, Einwohner — Prognose usw. ein.

Der Wohnbauflachenbedarf wird zunachst auf Grundlage der ,Plausibilitatspriifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB" des
Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg vom 15.02.2017 durch-
gefihrt.

Die Trager der Bauleitplanung kénnen im Flachennutzungsplan Bauflachen in einem Umfang aus-
weisen, der ihrem voraussichtlichen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber
mit Grund und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Benbereich geben und die Bodenversiegelung insgesamt begrenzen (8§ 1a BauGB). Dabei ist der
Wohnbauflachenbedarf nachvollziehbar darzustellen.

In der Gemeinde besteht grundséatzlich ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem anhal-
tenden Riickgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner pro Wohneinheit bzw. mehr Wohnfla-
che pro Einwohner) in Folge des demografischen Wandels und der gesellschaftlichen Veranderun-
gen durch eine Singularisierung und den Komfortbedarf.

Die Berechnung dieses zuséatzlichen Flachenbedarfs erfolgt Uber einen fiktiven Einwohnerzuwachs,
der in der ,Plausibilitatsprifung” festgelegt ist sowie Uber den Bedarf aus der prognostizierten Be-
volkerungsentwicklung. Fur die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung kénnen
Ansatz fur Belegungsdichteriickgang:
- Wachstum von 0,3 % p.a. im angesetzten Planungszeitraum von 2015 bis 2030 (15 Jahre)
- Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang auf
der Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung.
Dies ergibt 4.513 [Ew] x 0,3 [%] x 15 [Jahre] / 100 = EZ1 von 203 Einwohner (Ew)
Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2) im Planungszeitraum (auf Basis der
Prognose des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg):

Einwohnerzahl aktuell 4.576

< (Stand 30.09.2020)

— sind bereits 57 Einwohner
mehr als prognostiziert!

Tabelle 10: Bevélkerungsprognose fiir Bobingen 2030 (Quelle: StaLa BW, Stand 2017/2020)

Ermittlung der fiir die Gemeinde Bbbingen prognostizierten Einwohnerzahl im Zieljahr 2030:

- Grundlage dafir ist die nach der aktuellen Prognose des Statistischen Landesamts fur das Ziel-
jahr des Planungszeitraums erwartete Einwohnerzahl von 4.559 gemalR Tabelle 10 oben,

LK&P. INGENIEURE GBR Seite 29



BEGRUNDUNG PROJ. NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN 2030 10. ANDERUNG (GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN)

- erganzend dazu die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahre sowie
- gdf. durch regionale /6rtliche Besonderheiten bedingte Abweichungen.

Aufgrund der bisherigen Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum, die als Berechnungsbasis
vom Stand 31.12.2015 mit 4.513 Einwohnern ausgeht, kann aufgrund der schon fortgeschrittenen
Zeit eine Verifizierung der Einwohnerentwicklung durchgefiihrt werden. Dabei kann festgestellt
werden, dass die aktuelle Einwohnerzahl um ca. 57 Einwohner oberhalb der Bevdlkerungsprogno-
se gemal Tabelle 10, Seite 29, liegt.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Baulandnach-
frage von zwischenzeitlich 86 Interessenten fur Bauplatze (Stand Januar 2021) die aktuelle Nach-

frage weiter angestiegen ist. Wie bereits in der in den Kap. 1.2 und 3.1 ausgefihrten Situation der

Gemeinde mit verkehrs- und arbeitsmarktgtinstiger Lage usw., ist in den ndchsten Jahren mit einer
mindestens gleichbleibenden Nachfrage zu rechnen. Daher ist auch fir das Zieljahr 2030 eine ge-

geniiber dem Prognosewert héhere Einwohnerzahl anzusetzen.

Ein Entwicklungsziel von 4.650 Einwohnern fur das Jahr 2030 wird daher als plausibel angese-
hen. Diese Zahl ergibt sich aus der aktuellen Situation:
- Ausgangswert der Einwohnerzahl 2015 = 4.513 Einwohner
- Prognosewert 2020 (StaLA gemal Tab. 10) = 4.519 Einwohner,

— ergibt ein prognostiziertes Plus von 6 Einwohnern
- Aktuelle Einwohnerzahl 9/2020 = 4.576 Einwohner,

— ergibt ein tatsachliches Plus von 63 Einwohnern bzw.

Plus von 57 Einwohnern geman Tabelle 10

Hinsichtlich der oben dargestellten deutlich besseren Einwohnerentwicklung gegenuber der Prog-
nose des Stala kann die tatsachliche Differenz der Bevolkerungszahl zum Prognosewert gemaf
dem Hinweispapier Seite 5 hinzugerechnet werden.

Dies sind: 4.559 Einwohner im Jahr 2030 gema&R Tabelle 10, Seite 29, plus die aktuelle Differenz
von 57 Einwohnern ergibt bereits eine Einwohnerzahl von 4.616 im Jahr 2030. Von einer Hoch-
rechnung dieses tatsachlichen Anstiegs der Einwohnerzahl auf das Jahr 2030 ist sicher nicht aus-
zugehen, aufgrund der vorhandenen Rahmenbedingungen als attraktiver Wohnort (siehe dazu ins-
besondere die Ausfuihrungen in Kap. 3.1, Seite 16ff) kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass ein weiter Uberproportionaler Anstieg der Bevolkerungszahl zu erwarten ist.

Dabher ist realistisch von einer Zahl von mindestens 4.650 Einwohnern auszugehen, was einer rea-
len Zunahme von 137 Einwohnern entspricht.

Dies ergibt insgesamt einen fiktiven Einwohnerzuwachs von
—(EZ1=203 Ew + EZ2=137 Ew) 340 Einwohnern.

Bezuglich der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung des Statistischen Landesamtes (STALA)
wird noch Folgendes angemerkt: Die Prognose basiert gréf3tenteils auf den weiterhin eher vorsich-
tigen, pessimistischen Ansatzen der demografischen Entwicklung von 2017 (Tabelle 10), die sich
auch bereits beim Vergleich der prognostizierten und tatsachlich eingetretenen Einwohnerzahlen im
Jahr 2020 zeigt. Sie beriicksichtigt dabei nach unserer Ansicht nur ungeniigend die politischen
Bemiihungen fir eine wieder giinstigere demografische Entwicklung durch Starkung der Kinderbe-
treuung, Elternzeitmodelle usw., die teilweise auch bereits spiirbar ist. Dabei ist zusatzlich anzu-
merken, dass auch in anderen europaischen Landern wie Frankreich, Ddénemark u. a. die Gebur-
tenraten inzwischen angestiegen sind und teilweise wieder zwischen 1,8 bis 2,1 liegen. Daher wird
die vorliegende Prognose auch nur bedingt als MaRRstab akzeptiert, was unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Entwicklung auch plausibel ist.

Die Orientierungswerte fur die Bruttowohndichtewerte sind im vorliegenden Papier des Ministeri-
ums in sonstigen Gemeinden mit 50 EW/ha angegeben. Die Richtwerte des Regionalplans Ost-
wirttemberg mit 45 Einwohnern pro ha sind hier plausibler. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen auf
Seiten 27/28. Die Erfahrung zeigt, dass gerade in den Gemeinden in den Randzonen des Verdich-
tungsraumes bzw. im Ubergang in den landlichen Raum verdichtete Bau-/Wohnformen wie Mehr-
familienhauser, Doppel-, Ketten- oder Reihenhauser zwar schon wieder teilweise gefragt sind, aber
die gewiinschten Bauplatzgrof3en fur den hohen Bedarf an Einfamilienhausern nach den derzeiti-
gen Erfahrungen im Planungsraum gréf3tenteils bei mindestens 450 - 500 m2 liegen. Einlieger -
Wohnungen werden nur teilweise hergestellt. Dies lasst sich bei der Vergabe der Bauplatze gut er-
kennen, wo grél3ere Platze meist am schnellsten verkauft sind. Damit sind die raumplanerisch ge-
winschten Dichten in der Praxis meist nicht zu erreichen, auch nicht in neueren Baugebieten.
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Da im Planungsraum unter Bertlicksichtigung der 0.g. Ausfiihrungen die gewiinschten Zielwerte im
Bestand (siehe Tabelle 11 unten) deutlich unterschritten werden, soll als Ansatz die Vorgabe des
Regionalverbandes mit 45 Einwohner pro ha herangezogen werden.

Damit ergibt sich ein Brutto — Wohnbauflachenbedarf von EZ1 + EZ2 / Bruttowohndichte =
7,56 ha Wohnbauflachenbedarf.

Von diesem Brutto - Wohnbauflachenbedarf werden dann noch die in der Flachenpotenzialanalyse
ermittelten Baullicken abgezogen, so dass sich ein absoluter Wohnbauflachenbedarf von 7,06 ha
ergibt. Dem entspricht auch der von der Gemeinde Bobingen vorgesehenen Wohnbauflachenaus-
weisung gemaf Tabelle 13, Seite 32 von ca. 7,3 ha. Auf die nachfolgend dargestellten weiteren
Ausfiihrungen dazu wird verwiesen.

Tabelle 11: Ausgangslage fiir die Fldchenbedarfsberechnung Wohnen

Tabelle 12: Fldchenbedarfsberechnung Wohnen

Zur Verifizierung dieses berechneten Wohnflachenbedarfs wurde zuséatzlich eine Abschatzung des
erforderlichen Bedarfs aus der Bautatigkeit seit 2008, genauer gesagt aus der Herstellung der An-
zahl von Wohneinheiten durchgefihrt. Siehe dazu Tabelle 7, Seite 23, und die Ausfihrungen dazu.
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Die in diesem Zeitraum entstandenen Wohneinheiten entsprechen bei einer angenommenen Lauf-
zeit von ca. 15 Jahren einem erforderlichen Bedarf von ca. 270 Wohneinheiten. Dies wirde mit den
Parametern (Belegungsdichte 2,2; 50 Einwohner pro ha Bauland) einem Bruttowohnbauland von
ca. 13,2 ha entsprechen. Zieht man davon die méglichen Flachen, die im Rahmen der SchlieRung
von Bauliicken, der Nachverdichtung, insgesamt die innerértlichen Flachenpotentiale, von ca. 40%
ab, ergibt sich eine erforderliche Flachenausweisung im Auf3enbereich von ca. 7,9 ha fiir den Pla-
nungszeitraum, was den in der Prognoseberechnung gemaf Tabelle 12, Seite 31 ermittelten Wert
in etwa bestatigt.

Wohnbauflachen (W) - Ausweisung

Wie aus den Unterlagen des vorliegenden Flachennutzungsplanes ersichtlich ist, hat die Gemeinde
Bobingen noch gute Entwicklungsmaoglichkeiten fur die weitere Siedlungsentwicklung. Dies auch
unter dem Aspekt, dass einerseits zumindest die naturschutzrechtlichen und raumordnerischen
Konflikte im Umfeld des Siedlungskérpers relativ gering sind. Andererseits sind dafiir die Flachen
um den Ort gréRtenteils landwirtschaftlich sehr intensiv genutzt. Unter Berlicksichtigung dieser Tat-
sache sind daher eher Konflikte bzgl. des Verlustes von landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten.

Fur die Wohnbauentwicklung im Planungszeitraum ergaben sich aus den Untersuchungen, die in
Anlage 3 (Untersuchung der Siedlungsflachen) durchgefuhrt wurden grundsatzlich verschiedene
Ansatzpunkte:

1. Entwicklung von Kleineren Arrondierungsflachen an den Siedlungsrandern, die auch dem Ziel
PS 3.1.9 LEP (Anbindegebot) weitestgehend entsprechen.

2. Schwerpunkt der weiteren Wohnbauentwicklung mit einer neuen Siedlung im Westen des Ortes
(Baugebiet ,Langer Hahn/Ohracker"), die sich von der Beiswanger Stral3e im Norden bis zum al-
ten Ortskern von Oberbdbingen zieht.

Vorteile waren hier die Verbesserung der stadtebaulichen Aspekte zur Gestaltung des beste-
henden Siedlungskérpers, die Nahe zum Versorgungskern und zu den Bildungseinrichtungen,
die geringen Entfernungen zu Bahnhof und Bundesstraf3e 29 und damit Reduzierung des in-
nerortlichen Verkehrs sowie die Nahe zum Birgerpark und den Freizeiteinrichtungen. Nachteil
ist der etwas grof3ere Eingriff in die freie Landschaft sowie die Kosten fir die aul3eren Erschlie-
Bungsmalnahmen.

3. Schwerpunkt der weiteren Wohnbauentwicklung im dstlichen Anschlussbereich des bestehen-
den Baugebiets ,Schelmen/Hagenéacker” mit neuer Anbindung an die Landesstral3e.
Vorteile waren hier die stéadtebaulichen Aspekte fir eine Weiterentwicklung des Bestandes ohne
Zasur zum Bestandsort mit guter landschaftlicher Einbindung. Nachteile sind die stadtebauliche
nicht unbedingt erwiinschte weitere Verlangerung des Siedlungskérpers, die Eingriffe in FFH-
Flachlandmahwiesen und die Kosten fiir die duf3ere ErschlieRung.

Gebiets Nr. Gebietsbezeichnung Fldche | Bemerkungen
in ha
W1.0 Sommerrain West 0,3
W21 Weidle Ost 04
W24 Weidle Ost I 0,2
W41 Schelmen Ost | 0,7 | im glltigen FNP tw. als Bestand dargestellt
Wa4 Hagenacker Erweiterung Ost 2,3
W51 Miihistich 2,8
W6.0 Bucher StraBe Siid 0,3
W7.0 Erweiterung Gartenstralle 0,3
w Gesamtausweisung 7,3

Tabelle 13: Geplante Wohnbaufléchen

Nachdem sich auch die von der Gemeinde zunachst eher optimistischen Ansatze fir eine Wohn-
bauentwicklung von ca. 10 — 12 ha im Planungszeitraum unter Beriicksichtigung der raumplaneri-
schen Ziele und Grundsatze nicht durchsetzen lassen, hat sich der Gemeinderat auf Grundlage der
in Anlage 3 durchgefiihrten Untersuchung moglicher Siedlungsentwicklungsflachen und unter Be-
riicksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung fir die Entwicklung der noch méglichen
kleineren Arrondierungsflachen gemaf oben Nr. 1 entschieden und die folgend genannten Baufla-
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3.3.3

3.34

chen fir die Wohnbauentwicklung im Planungszeitraum bis 2030 beschlossen:

Mit diesen geplanten Wohnbauflachen kann der erforderliche Flachenbedarf fir den Planungszeit-
raum bis 2030 nachgewiesen werden. Diese Flachen kénnen grof3tenteils ohne gréReren aulieren
ErschlieBungsaufwand realisierbar werden. Damit ist auch das raumordnerische Ziel des Anbinde-
gebots (PS 3.1.9 (Z2) LEP) erfillt. Erst im weiteren Planungszeitraum nach 2030 soll dann ggf. die
zunéchst hier vorgesehene Weichenstellung bezlglich einer Weiterentwicklung der Siedlungsent-
wicklung Wohnen geman Nr. 2 und 3 im Bereich des Baugebiets ,Langer Hahn/ Ohracker” (W.3.1
bis W.3.3, insgesamt ca. 12,5 ha) oder im Bereich ,Schelmen Ost/Hagenacker* (W.4.2 und W.4.3,
insgesamt noch ca. 6,6 ha) erfolgen. Daher hat die Gemeinde auch den Planungszeitraum nicht bis
2035 verlangern wollen, da sie zunéchst die mdglichen siedlungsnahen Arrondierungsflachen ent-
wickeln mdchte und auch die abschlielBenden Planungen bzw. insbesondere die Realisierung des
Ausbaues der Bundesstral3e B 29 im Bereich Bébingen abwarten mdchte. Daraus ergeben sich
gaf. nochmals andere Aspekte fiir die weitere Ortsentwicklung.

Die bisher untersuchten Wohnbauflachen, die im Planungszeitraum bis 2030 aufgrund der oben
dargelegten Griinde nicht realisiert werden sollen, werden als Alternativ-/Reserveflachen gefihrt.
Diese werden nur in Anlage 3 (Untersuchung der Siedlungsflachen) mit allen planerischen Aspek-
ten beschrieben und bewertet sowie im Landschaftsplan entsprechend dargestellt.

Dies sind folgende Flachen:

Gebiets Nr. Gebietsbezeichnung Fléche
in ha
W22 Eisenhalde Nord 0,9
W23 Barnberg 1,8
W 3.1 Langer Hahn | 42
W3.2 Langer Hahn || 44
W3.3 Ohracker 3,9
W4.2 Schelmen Ost I 34
W4.3 Schelmen Ost Il 3,2
W45 Hagenéacker Erweiterung Nord 2.3

Tabelle 14: Weiter untersuchte Wohnbaufldchen (Alternativ-/Reservefléchen)

ENTWICKLUNG DER GEMISCHTEN BAUFLACHEN (M)

Die Festsetzung neuer Bauflachen als ,Gemischte Bauflache" (M) erfolgt in der Regel fur die Ent-
wicklung innerdrtlicher Gemengelagen wie z.B. fiir Dorfgebiete gemaR § 5 BauNVO im Ortskernbe-
reich kleinerer Ortsteile, als Mischgebiet gemaf’ § 6 BauNVO in Ortskernen zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und Gewerbeflachen, in urbanen Gebieten der Stadtraume
gemaf § 6a BauGB oder auch im Einzelfall auf kleineren Entwicklungsflachen, deren Gebietscha-
rakter der bestehenden Umgebungsbebauung eines Mischgebiets entspricht.

Teilweise wurden in den Ortskernbereichen bzw. in deren Ubergangsbereich zu den umliegenden
Wohngebieten Anpassungen der gemischten Bauflachen entsprechend der bestehenden Situation
bzw. des aktuellen Planungsrecht (rechtsverbindliche Bebauungspléane) vorgenommen.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Gesichtspunkte sind jedoch fiir den Planungszeitraum
bis 2030 keine neuen Mischgebietsflachen ausgewiesen. Nachverdichtungen bzw. innerértliche Po-
tenzialflachen sind in diesen Bereichen noch vorhanden, die ggf. im Rahmen einzelner Bebau-
ungsplan-Verfahren planungsrechtlich gesichert werden miissen, sofern eine Einfligung nach § 34
BauGB nicht moglich ist. Siehe dazu die Ausfliihrungen in Kap. 3.2.4, Seiten 24/25 sowie die Anla-
ge 1.

GEWERBEBAUFLACHENENTWICKLUNG
Flachenbedarfsberechnung Gewerbe

Die Ermittlung eines plausiblen Ansatzes zur Berechnung der Gewerbeflachen-Ausweisung ist we-
sentlich schwieriger, da dieser von vielen sogenannten ,weichen" Faktoren abhangig ist. Dies stel-
len die Raumordnungsbehdrden in ihren planerischen Vorgaben so auch dar, dass ein pauschaler
Flachenansatz wegen der Differenziertheit der gewerblichen Bedarfsanspriiche nicht mehr geeignet
ist. Siehe dazu ,Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
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gungsverfahrens nach 88§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" vom 15.02.2017, herausgegeben vom Ministeri-

um fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg.

Auf den klassischen Ansatz zur Ermittlung des Bedarfs an Gewerbeflachen wird auf die Prognose
in Tabelle 15, unten, verwiesen, der hier als Vergleichswert bzw. als Abwéagungsmaterial herange-
zogen werden soll.

Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.
Dabei mussen folgende Kriterien erfillt werden:

- Darstellung nicht bebauter und nicht genutzter Bauflachen fur Misch-, Gewerbe- und Industriege-
biete in beplanten und nicht beplanten Bereichen einschliel3lich betrieblicher Reserveflachen so-
wie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen sowie der Strategien zu deren Mobilisie-
rung,

- Darstellung von Flachen mit Nutzungspotenzialen fiir gewerbliche Anlagen in sonstigen Gebieten
sowie deren Eignungsqualitéten, Aktivierbarkeit und Strategien zu deren Mobilisierung,

- Darstellung der Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten,

- Darstellung und Begriindung des zusétzlichen Gewerbeflachenbedarfs ortsanséssiger Unter-
nehmen,

- Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs fir Neuansiedlungen un-
ter Darlegung der angewandten Berechnungsmethode der Flachenbedarfsprognose,

- Berlicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Ober-
grenzen fur gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Der Regionalverband nennt in Plansatz 1.4 (G), dass alle Bereiche der Region die verbesserten
regionalen Standortvoraussetzungen nutzen sollen, um zusatzliche Arbeitsplatze im industriell-
gewerblichen, insbesondere aber im Dienstleistungsbereich zu schaffen, um so mdglichst allen
Birgern der Region, inshesondere auch den besonders gut ausgebildeten Arbeitskraften und
Jugendlichen, eine ausreichende Anzahl von Arbeitsplatzen und attraktiven beruflichen Aufstiegs-
mdglichkeiten innerhalb der Region zu bieten. Hierzu miussen in der Region ausreichend groR3e
Siedlungsflachen fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen bereitgestellt werden.
Auf die weiteren raumordnerischen Ziele und Grundsétze in den Kap. 2.1 und 2.2, Seite 10ff wird
verwiesen.

Tabelle 15: Fldchenbedarfsberechnung Gewerbe

Die o0.g. Aspekte sollen bzw. missen in der Prognose ihren Niederschlag finden, da einerseits leis-
tungsstarke Firmen am Ort vorhanden sind, denen adaquate Erweiterungsmaoglichkeiten in der
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Gemeinde angeboten werden sollen. Andererseits sollen unter Beriicksichtigung der Lage an der
Entwicklungsachse und den in der gesamten Region und dartiber hinaus fehlenden Gewerbefla-
chen eine angemessene gewerbliche Entwicklung ermdéglicht werden. Insgesamt wird dies fir die
Gemeinde auch durch eine bis zum Jahr 2018 weitestgehend steigende Anzahl von Beschaftigten
gestutzt. Siehe dazu die Tabellen 5 und 6, Seiten 20/21. Allerdings hat die Entwicklung nun etwas
stagniert, da die Gemeinde in den letzten Jahren keine wesentlichen Flachen mehr zur Verfiigung
stellen konnte. Daher ist die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen dringend erforderlich. Siehe Zei-
le 33 der Tabelle 15, Seite 34.

Damit soll nicht nur das Arbeitsplatzangebot erhalten und weiterentwickelt werden, sondern auch
die Attraktivitat der Gemeinde als Wohnstandort verbessert und die bestehenden Infrastruktur-
Einrichtungen gesichert werden. Dabei bestehen auch schon mindestens 6 konkrete Nachfragen
fur gewerbliche Flachen mit einem Flachenbedarf von ca. 4,0 ha, die jedoch aufgrund des fehlen-
den Angebots bisher nicht bedient werden konnten.

Die ,klassische" Berechnung wird zur Orientierungshilfe im Rahmen der Flachenbedarfsberech-
nung in den Zeilen 26 bis 42 der Tabelle 15 dargestellt. Dabei gehen die Bestandsdaten wie Ein-
wohnerentwicklung, Arbeitsplatze und deren Entwicklung in den letzten Jahren sowie die Arbeits-
platzdichte ein. Insgesamt war in der Gemeinde durch die relativ geringen gewerblichen Flachen-
ausweisungen eine eher verhaltene, aber kontinuierliche wirtschaftliche Entwicklung vorhanden,
siehe dazu die Ausfihrungen in Kap. 3.2.2, Seite 22ff, der Begriindung. Abziiglich der aus der Fl&-
chenpotenzialanalyse ermittelten Potenzialflachen von 0,62 ha ergibt sich aus dem ,klassischen
Ansatz“ ein absoluter Flachenbedarf fir Gewerbe von 5,21 ha. Unter Beriicksichtigung des hohen
Auspendleriiberschusses in der Gemeinde ist die Erhaltung und Weiterentwicklung der Gewerbe-
bauflachen von groRRer Bedeutung. Dies auch unter dem Aspekt, dass sich durch den Wandel des
Mobilitatsverhaltens und der Digitalisierung sich dadurch zukunftig positive Entwicklungen auf Ge-
werbeansiedlungen abseits der bisherigen Hauptzentren ergeben, wo heute bereits teilweise keine
bzw. nur wenig Flachenausweisungen méglich sind.

Gewerbebauflachen (G) - Ausweisung

Ein detaillierter Nachweis konkret geplanter Entwicklungsabsichten der Gewerbetreibenden ist nur
bedingt mdéglich, da die Planungszyklen der Gewerbebetriebe in der Regel sehr kurz sind. Daher
muss auch ein gewisser Entwicklungsspielraum fur gewerbliche Baumaéglichkeiten vorhanden
sein, um auf die meist relativ kurzfristig erforderlichen Betriebserweiterungen bzw. Neuansied-
lungswiinsche reagieren zu kdnnen. Es erscheint praxisfremd, wenn die Entwicklung der in den
Gemeinden ansassigen Firmen heute auf eine Dauer von ca. 10 bis 15 Jahren voraussehbar sein
soll. Unter diesen Gesichtspunkten sind fiir eine gesunde gewerbliche Entwicklung, gerade unter
den in der Gemeinde Bébingen bestehenden Rahmenbedingungen (siehe oben), gentigend Fla-
chen fir aus dem Ort heraus expandierenden Firmen vorzusehen. Solche als sogenannte ,Gara-
gen-Firmen" entstandenen Gewerbebetriebe sind in den Gemengelagen der Ortskernbereiche auf
Dauer oft nicht zutréglich und machen hinsichtlich der mit den oft einhergehenden Emissionen in
deren Umfeld auch eine weitere positive Innenentwicklung fiir Wohnen oft unmdglich. Vorrangig
sind zwar die in den Gewerbegebieten noch geringfiigig vorhandenen Brachflachen oder Baulu-
cken zu bebauen, die jedoch nur noch teilweise zur Verfigung stehen bzw. bereits vorreserviert
sind.

Im Rahmen der generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr 2030 sind
folgende gewerbliche Entwicklungsflachen vorgesehen:

Gebiets Gebietsbezeichnung  |Fldche | Bemerkungen
Nr. in ha

im giltigen FNP bereits geplante GE-Flache,
stark reduziert wegen Einflugschneise (friiher 2,5 ha)

im giltigen FNP bereits geplante GE-Flache,

G1.0 GE Bébingen Siid, 5.BA 0,6

G21 Obere Steinge | 24 etwas reduziert wegen Einflugschneise
. im giltigen FNP bereits geplante GE-Flache,
622 Obere Steinge I 16 nur eingeschrankt nutzbar wegen Gebaudehdéhe
G3.0 Lauch 4,0
G Gesamtausweisung 8,6

Tabelle 16: Geplante Gewerbebaufldchen
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3.35

3.4

Die gewerbliche Entwicklung erfolgt auf Grundlage der bisherigen Entwicklung im Stiden der Ge-
meinde. Dabei gibt es noch eine kleine Restflache im Gewerbegebiet Bobingen-Sid. Dieser Be-
reich ist aufgrund der Einflugschneise des Heubacher Flugplatzes teilweise nur beschrankt nutz-
bar. Weitere gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten befinden sich nur noch direkt studlich des
Heubacher Flugplatzes. Die gewerblichen Flachen im Remstal, die sich am westlichen und 6stli-
chen Ortsrand des Ortsteils Unterbébingen befinden, sind weitestgehend bebaut und kénnen auf-
grund der bestehenden Restriktionen und Zwangspunkte in verkehrlicher und naturschutzfachli-
cher Hinsicht nur noch bedingt weiterentwickelt werden. Damit werden auch die landschaftsplane-
rischen Belange in der Planung beriicksichtigt. Diesen stadtebaulichen Gesichtspunkten soll die
Planung insgesamt Rechnung tragen. Uber die neue Anschlussstelle ,Mdgglingen-Sud* der B 29
sowie der LandesstraBe L 1161 ist ein sehr guter Anschluss an das Uiberértliche Verkehrsnetz ge-
geben.

Die geplante Flachenausweisung Gewerbe erfolgt auf Grundlage von Anfragen von mindestens 5
Firmen mit einem Flachenbedarf von ca. 2,0 ha, denen bisher keine Flachen angeboten werden
konnten. Weiter liegt derzeit eine konkrete Anfrage fiir die Weiterentwicklung einer in der Nachbar-
schaft, auf dem Stadtgebiet der Stadt Heubach liegenden Firma vor, die hier ein gro3eres Entwick-
lungspotenzial hat. Dies betrifft das geplante Gebiet G 3.0 mit einer Flache von ca. 4,0 ha. Daher
steht fir die nachsten Jahre bereits ein konkreter Bedarf von ca. 6 ha geplanter gewerblicher Bau-
flache im Raum. Zudem sind in den néchsten Jahren einige kleinere Aussiedlungen von in der In-
nenortslage bestehenden Firmen zu erwarten. Insgesamt sollen dann ca. 8,6 ha neue gewerbliche
Bauflachen fir die zuklnftige gewerbliche Entwicklung im Planungszeitraum ausgewiesen werden.
Damit kénnen die geplanten Ansiedlungswiinsche erfullt werden und auerdem den zusatzlichen,
nicht voraussehbaren Bedarf decken und ein gewisses Angebot an Gewerbeflachen fur im Ort be-
stehende Betriebe oder auch fiir Neuansiedlungen vorhalten.

Die Details der mdglichen gewerblichen Entwicklungsflachen sind in der als Anlage 3 beiliegenden
Untersuchung der Siedlungsflachen dargestellt und mit allen planerischen Aspekten beschrieben
und bewertet. Weitere Alternativen stehen dartiber hinaus nicht zur Verfligung. Sonstige sinnvolle
Entwicklungsmadglichkeiten fir Gewerbe bestehen im Gemeindegebiet derzeit nicht. Daher wurden
bereits Voruberlegungen fur ein interkommunales Gewerbegebiet gemacht, die jedoch fir den vor-
liegenden Planungszeitraum nicht weiter konkretisiert wurden. Siehe dazu die Ausfiihrungen in
Kap. 3.1, Seite 17.

SONSTIGE FLACHENENTWICKLUNGEN

Als sonstige Bauflachen sind im Flachennutzungsplan insbesondere Sonderbauflachen und Ge-
meinbedarfsflachen ausgewiesen. Diese setzen meist die 6ffentlichen Einrichtungen der Gemein-
den fest bzw. schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir besondere Nutzungszwecke
wie z.B. fur groRflachigen Einzelhandel (hier: Bau- und Baustoffmarkt) oder Bauhof. Bzgl. der Ge-
meinbedarfsflachen bzw. — Einrichtungen wird auf die weiteren Ausfiihrungen in Kap. 3.4 verwie-
sen. Weiter gehdren dazu teilweise auch offentliche Grinflachen, auf denen gerade im Bereich von
Sport- und Freizeitanlagen auch Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen vorhanden sind. Siehe
dazu die Ausfiihrungen in Kap. 3.4.2, Seite 38ff.

Im Gemeindegebiet besteht bisher nur ein Sondergebiet, das sich im Gewerbegebiet Bobingen-Sid
befindet und dort den Bau- und Baustoffmarkt ,Hagebaumarkt‘ sowie den gemeinschaftlich mit der
Stadt Heubach betriebenen Bauhof ausweist. Insgesamt sind bisher ca. 3 ha als Sondergebietsfla-
chen ausgewiesen.

Weitere Flachen sind derzeit nicht geplant.

EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Die Ausstattung mit den der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs ist im Flachennutzungsplan grof3tenteils dargestellt. Der Bestand der vorhandenen Einrich-
tungen sowie der ggf. anstehende Bedarf fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs ist in den folgenden
Abschnitten erlautert und begrindet. Insgesamt sind ca. 5 ha Gemeinbedarfsflaichen im Flachen-
nutzungsplan vorhanden. Neue Flachenausweisungen fir den Gemeinbedarf sind in der vorliegen-
den Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.

Gemeinbedarfseinrichtungen sowie Bildungs-, Kultur- und Sporteinrichtungen wurden schon bisher
Ubereinstimmend mit dem System und der Hierarchie der zentralen Orte und deren Versorgungs-
bereiche errichtet. Zur Ausstattung der Gemeinde mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Glutern und Dienstleistungen wird insbesondere auf die Ausfihrungen ab Seite 38 verwiesen.
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34.1

KINDERGARTEN UND SCHULEN
Grundlagen

Die Bobinger Kinder finden innerhalb der Gemeinde ein der Gemeindegroflie angemessenes Bil-
dungsangebot vor. Als ,kinderfreundliche Gemeinde" mdchte die Gemeinde Bdbingen den Bedurf-
nissen der Kinder, Jugendlichen und Familien Rechnung tragen. Kleinkindbetreuung, Kindergéar-
ten, Betreuungsangebote an der Schule und Jugendarbeit schaffen mit groR3er Unterstitzung der
ortsansassigen Vereine, der Volkshochschule und der Buicherei wichtige Angebote fir die in
Bdbingen wohnenden jungen Familien.

Die Kirchengemeinden sind dabei wichtige Partner der Gemeinde und gewahrleisten als Trager
der beiden Kindergarten neben einem qualitativ hochwertigen Betreuungsangebot auch die Erfil-
lung des Erziehungs-, Bildungs- und Betreuungsauftrags auf der Grundlage des christlichen Glau-
bens.

Grundlagen fir die Entwicklung der Kinder- und Schulerzahlen und des daraus abzuleitenden Be-
darfs an Gruppen- / Klassenraumen und Folgeeinrichtungen sind

- die Bevdlkerungsentwicklung insgesamt (siehe Tab.2, S.18),

- die Anzahl der Geburten pro Jahrgang (siehe Tab.3, S.19),

- die Anforderungen an den Betreuungsbedarf von Kindern,

- die Ubergangsquoten in die weiterfiihrenden Schulen und

- die Richtwerte fur die Klassenstarke.

Die Anzahl der Geburten ist in den letzten Jahren wieder angestiegen und wird nach den allge-
mein vorliegenden Prognosen noch einige Jahre auf einem relativ hohen Niveau einpendeln. So
konnten im Jahr 2018 und 2019 wieder fast 50 Geburten vermeldet werden.

Insgesamt kann auf Grundlage der demografischen Entwicklungsprognosen fur die Geburtenrate
davon ausgegangen werden, dass die Geburtenrate kontinuierlich bis etwa 2020 / 2022 ansteigt
und dann in den Folgejahren ggf. geringfiigig zuriickgehen wird. Im Durchschnitt wird die Gebur-
tenrate im Planungszeitraum voraussichtlich bei 50 Geburten pro Jahr liegen, was einem Durch-
schnittswert von knapp tber 1,0 % der Wohnbevdlkerung entspricht.

Kindergérten

Im Gemeindegebiet sind folgende Kindergarten bzw. Kindertagesstéatten sowie sonstige Betreu-
ungsangebote fur Klein- und Kindergartenkinder vorhanden:

- Kindergarten ,St. Maria“, Mégglinger Strae 11
Trager: Katholische Kirchengemeinde
Angebot: 4 Gruppen als Regelgruppe, mit verlangerten Offnungszeiten und als Ganztages-
betreuung

- Oberlin Kindergarten, Langer Weg 1
Trager: Evangelische Kirchengemeinde
Angebot: 4 Gruppen als Regelgruppe, mit verlangerten Offnungszeiten und als Ganztages-
betreuung

- ROmer- und Limeszwerge — Tagesbetreuung fur Kinder von 0 bis Schule (3 Gruppen)
in den Raumen der Romerschule, Schulstrafl3e 20

- Sonnenkéfer - Tagesbetreuung in Raumen des Elisabethenverein Bébingen;
Betreuung von Kindern ab Laufalter bis zum Eintritt in den Kindergarten an;
im Seniorenzentrum Bobingen, Raum Hirtensteige, Scheuelbergstralle 1

- Krabbelgruppen fiir Kinder bis 3 Jahre
- Tageseltern PATE e.V.

Damit ist insgesamt eine gute Abdeckung des Bedarfs fir die Kinderbetreuung gegeben. Mit den
vorgenannten Einrichtungen stehen ausreichend Platze zur Verfigung.

Der Kindergartenbedarfsplanung bis 2035 zeigt auf, dass in diesem Zeitraum in Bébingen die ortli-
chen Betreuungsangebote sowohl fiir unter 2-jahrige, fir 2-3-jahrige sowie auch fir Uber 3-jahrige
Kinder ausreichend sind. Es wird von einem etwas wechselnden Bedarf von im Mittel ca. 190 Kin-
dern ausgegangen.

Derzeit besteht also kein Handlungsbedarf. Ein ggf. im Planungszeitraum erforderlicher weiterer

Bedarf von Flachen fiir Kindergarten kann nach derzeitiger Einschatzung innerhalb der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten bestehenden Bauflachen ausgewiesen werden.
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3.4.2

Schulen
Folgende Schulen sind vorhanden:
- Grundschule am Rdémerkastell, Schulstrae 20
2-zlgig, 8 Klassen mit ca. 150 Schilerinnen
Dariber hinaus stehen noch folgende Betreuungsangebote fiir Schulkinder zur Verfligung:

- Verlassliche Grundschule
Frihbetreuung von Montag bis Freitag: ab 7:00 Uhr bis Unterrichtsbeginn;
Ort: Schule am Rémerkastell

- Flexible Mittagsbetreuung - mit oder ohne Mittagessen
Montag bis Freitag: ab 12:00 Uhr bis 14:00 Uhr;
Ort: Vereinsraum der Romerhalle

- Hausaufgabenbetreuung (1. — 4. Klasse)
Montag bis Donnerstag 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr;
Ort: Schule am Rémerkastell
- Spiel & Spal3 — Gruppe
Montag bis Donnerstag 15:00 Uhr bis 16:00 Uhr;
Ort: Schule am Rdomerkastell
- Ganztagsbetreuung
durchgehende Betreuung der Kinder in der Zeit von 7.00 — 16.00 Uhr an der Schule
Weiterfilhrende Schulen befinden sich insbesondere in Heubach und Schwébisch Gmund (Real-
schulen, Gymnasium usw.).

Eine detaillierte Bedarfsherechnung fiir die Entwicklung der Schilerzahlen ist fir den Planungs-
zeitraum nicht vorhanden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Schilerzahlen ggf. noch ge-
ringfuigig sinken werden und sich dann auf diesem Niveau einpendeln bzw. stabilisieren. Neue Be-
rechnungen gehen sogar von wieder ansteigenden Schiilerzahlen aus. Wichtig fur die Gemeinde
ist auf jeden Fall der Erhalt der Zweizugigkeit der Grundschule. Fir neue Bauflachen besteht im
Planungszeitraum kein Bedarf.

Weiter sind folgende Bildungseinrichtungen bzw. Bildungsméglichkeiten vorhanden:

- Musikschule Rosenstein
Einrichtung der Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein mit Sitz in Heubach;
R&aume der Schule am Rémerkastell stehen zur Verfiigung

- Volkshochschule
Regionales Bildungszentrum der VHS Schwébisch Gmind

- Sommerferienprogramm der Gemeinde

SONSTIGE FLACHEN UND EINRICHTUNGEN SOWIE GRUNFLACHEN
Offentliche Verwaltung

Die Verwaltung der Gemeinde ist im Rathaus in der Romerstral3e 2 untergebracht, wo sich auch
der Ratssaal befindet.

Sport- und Spielanlagen
Die Ausstattung der Gemeinde mit Sportanlagen ist gut.
Folgende Spiel- und Sportanlagen sind vorhanden:

- RoOmerhalle (Turn- und Festhalle) Hornbergstr. 21

- Sportanlage ,Birgle* mit Rasenspielfeld und Kunststoff-Kleinspielfeld und Leichtathletik-
einrichtungen

- Sportplatz ,Hagenacker“ als Kunstrasen-/Allwettersportplatz

- Beachvolleyballplatze

- Inlineskater-Anlage

- Tennisanlage

- einige Bolzplatze

- Spielplatze in den Baugebieten Bietwang, Weidle, Hagenéacker, Schelmen, Biirgl-Strang-
Mitte, am Dorfplatz Bébingen, am Marktplatz und im Schulhof sowie

- Einrichtungen im Birgerpark wie Spielplatze, Beachvolleyball usw.
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Im Planungszeitraum bis 2030 sind keine separaten neuen Flachen fir Sport- und Spielanlagen
vorgesehen, da das Angebot bereits sehr umfassend ist und derzeit ausreicht. Innerhalb der neu-
en Wohnbauflachen sind jedoch ausreichend Sport- und Spielméglichkeiten zur Verfiigung zu stel-
len.

Kulturelle Einrichtungen

In der Gemeinde wird Uber die Aktivitaten des Kulturbeirats ein auRergewdhnliches und facettenrei-
ches Kulturprogramm, das insbesondere im Birgersaal des Rathauses angeboten wird. Dieser bie-
tet ca. 120 Personen Platz bzw. 80 Personen an Tischen. Weitere Einrichtungen sind die R6mer-
halle fiir grof3ere Veranstaltungen fiir 800 Personen bestuhlt bzw. 500 Platzen mit Tisch sowie der
Pavillon der Schule am Romerkastell fir 150 Personen bzw. 100 Platzen mit Tischen. Weitere kul-
turelle Veranstaltungen kdnnen seit Eréffnung des Blrgerparks auch dort im Veranstaltungszelt
durchgefuhrt werden.

Anderungen, Erweiterungen und Neuanlagen kultureller Einrichtungen sind im Planungszeitraum
derzeit nicht erforderlich.

Kirchliche Einrichtungen
Im Gemeindegebiet sind folgende kirchliche Einrichtungen vorhanden:

- Katholische Kirchengemeinde St. Josef mit
- Katholische Kirche ,St. Josef*, Kirchweg 7
- Colomansaal / Haus Nazareth, Kirchberg 8
- Pfarrhaus
- Biicherei im Haus Nazareth, Kirchberg 8
- Eine Welt laden im Haus Nazareth, Kirchberg 8
- Elisabethenverein (Nachbarschaftshilfe, Fahrdienst)
- Katholischer Kindergarten, siehe in Kap. 3.4.1

- Evangelische Kirchengemeinde Bobhingen-Mégglingen-Heuchlingen
- Evangelische Michaelskirche, Kirchstral3e 32
- Gemeindesaal und Pfarrhaus mit Pfarrbiro, Kirchstral3e 26
- Gemeinderaume im Seniorenzentrum, Scheuelbergstralle 1
- Oberlin Kindergarten, siehe in Kap. 3.4.1

- Evangelisch-freikirchliche Gemeinde
Gemeindezentrum Am Barnberg 6

Die bestehenden kirchlichen Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan als solche im Wesentli-
chen dargestellt. Anderungen, Erweiterungen und Neuanlagen kirchlicher Einrichtungen sind mit
Auswirkungen auf den derzeitigen Bestand des Flachennutzungsplanes im Planungszeitraum nicht
erforderlich.

Gesundheitswesen

In Bobingen besteht eine Hausarztpraxis mit zwei Arzten (Allgemein- und Innere Medizin) sowie
eine Facharztpraxis fur Kinder- und Jugendmedizin. Erganzt wird das gesundheitliche Angebot
durch zwei Praxen fur Physiotherapie und die Adler-Apotheke in der Hauptstral3e 7 sowie eine
Tierarztpraxis. Damit ist eine angemessene Gesundheitsversorgung gewéhrleistet.

Sonstige Einrichtungen

Fur die Jugend besteht seit 1982 ein offener Jugendtreff in kommunaler Tragerschaft, der sich im
Nebenraum der Romerhalle befindet. Weiter bestehen Angebote fiir die Jugend in den Kirchen-
gemeinden.

Die Poststelle ist in den REWE-Markt in der Rosensteinstralie integriert.

Die Feuerwehr Bobingen hat eine leistungsstarke Feuerwehr mit ca. 64 Mitgliedern. Das Feuer-
wehr-Geratehaus befindet sich in der Romerstralie 2 beim Rathaus.

Griinflachen

Bestehende Grunflachen sind in den Karten zum Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.
Dies sind insbesondere private Grinflachen aus den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, 6f-

fentliche Grunflachen als Sport- und Spielplatzflachen, Friedhofe, Park- und Grinanlagen, Dauer-
kleingéarten, Festplatze sowie sonstige Grunflachen. Weiter sind auch Grunflachen zum Ausgleich
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3.5

oder zur Freihaltung vor einer baulichen Entwicklung in den Karten zum Flachennutzungsplan ab-
gebildet. Insgesamt bestehen Grinflachen mit ca. 17 ha GréRe. Neue Griinflachen bzw. Erweite-
rungen sind derzeit nicht geplant.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Anzahl von Spielplatzen fur die Bevol-
kerung zur Verfligung steht. Spielplatze sollen leicht und gefahrlos zu erreichen sein sowie eine
dem Bedarf angepasste, ausreichende Ausstattung haben. Kinder brauchen fur eine gesunde
Entwicklung Raum und Maoglichkeiten um sich im Spiel zu entfalten. Bei der Bepflanzung im Be-
reich von Kinderspielplatzen und sonstigen 6ffentlichen Einrichtungen sollten keine Giftpflanzen
verwendet werden.

Die Friedhdofe in den beiden Ortsteilen Unter- und Oberbdbingen sind derzeit ausreichend. Auf-
grund der veranderten Bestattungsformen bendétigen die beiden Friedhéfe im Planungszeitraum
unter heutigen Gesichtspunkten keine Erweiterungsflachen. Aufgrund der veranderten Bestat-
tungsformen sind derzeit noch ausreichend Erweiterungsméglichkeiten gegeben.

Sonstige neue Grinflachen bzw. Erweiterungen sind derzeit mit Ausnahme von Griinflachen fur
AusgleichmaRsnahmen im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ebenfalls nicht geplant.
Dazu siehe insbesondere die Darstellungen und Beschreibungen im Landschaftsplan Anlagen 1.

DENKMALSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass bezuglich der denkmalgeschitzten Gebaude und Bereiche we-
gen des Darstellungsmafistabes M 1:5.000 die zeichnerische Wiedergabe der Standorte im Fla-
chennutzungsplan nur bedingt méglich ist. Bei allen baulichen Veranderungen und Sanierungsvor-
haben im Bereich der historischen Ortskerne ist davon auszugehen, dass aul3er Baudenkmalen
von besonderer Bedeutung (eingetragene Baudenkmale) und ihrer Umgebung, auch Baudenkmale
von allgemeiner Bedeutung im Sinne von § 2 und 8 DSchG sowie wichtige, historische Bau-
ensembles betroffen sein kénnen. Eine rechtzeitige Beteiligung der Denkmalpflege bei allen Pla-
nungen, die die historischen Ortskerne betreffen, ist daher geboten. Die Erhaltung und Restaurie-
rung dieser Gebaude kann fiir die Gemeinde u.a. als Anziehungspunkt fir den Fremdenverkehr
von Bedeutung sein. Weiter wird auch auf ggf. zu berticksichtigende arch&ologische Belange hin-
gewiesen. Von besonderer Bedeutung ist der Limes als Weltkulturerbe, der nérdlich der Siedlungs-
gebiete von Unterbdbingen das Gemeindegebiet von Westen nach Osten quert. Geplante Sied-
lungsgebiete sind jedoch nicht betroffen.

Die Erfassung von Bodendenkmalen gemaf § 2 DSchG und archaologischen Verdachtsflachen er-
folgt vorbehaltlich systematisch durchgefiihrter Erhebungen zum Denkmalerbestand der Archéolo-
gie des Mittelalters und der Neuzeit. Die derzeit bekannten Flachen sind im Flachennutzungsplan
eingezeichnet. Von denkmalrechtlich relevanten Ausweisungen sind die geplanten Wohnbaufla-
chen W 4.1, W 4.5 und W 6.0 sowie die geplante Gewerbebauflache G 1.0 betroffen. In der Anlage
3 zum Flachennutzungsplan sind diese Aspekte bei den jeweiligen ,Siedlungsbléttern* aufgefuhrt
und mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert geprift bzw. abgearbeitet wer-
den.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale besteht grundséatzlich ein
offentliches Interesse. Bei Planungen in Bereichen mit denkmalrechtlicher Relevanz ist Folgendes
zu beachten: Um allseitige Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spétere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen durch
das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden.
Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgen-
der Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. inshesondere zu Fristen
fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumenta-
tion der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhaben-
trager finanziert werden muss. Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 8§
20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
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3.6

3.7

archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Fir
weitere Informationen ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Kontakt aufzunehmen. Die ge-
nannten Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Auf die als Anlage 5 dem Flachennutzungsplan beigefiigten Denkmallisten wird verwiesen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Das Gemeindegebiet von Bdbingen ist Teil der naturrdumlichen Einheit des 6stlichen Albvorlan-
des, das wiederum zur GrofR3landschaft des Schwéabischen Keuper-Lias-Landes (Suddeutsche
Schichtstufenlandschaft) gehort.

Dabei ist die Landschaft im Planungsraum durch die beiden Taler der Rems und des Klotzbaches
und den nur relativ geringen Héhenunterschieden gepragt. Dabei ist der Planungsraum auch
durch einen hohen Anteil von landwirtschaftlichen Flachen gekennzeichnet, der Waldanteil ist da-
gegen gering. Die Siedlungsrédume sind mit ihren Ortskernen weitestgehend in den Tallagen, die
neueren Siedlungsgebiete ziehen sich an den Talhangen bis Uber die ersten Hangschultern hinaus
und konkurrieren dort mit den landwirtschaftlichen Nutzungen, die in den letzten Jahrzehnten be-
reits ordentlich zuriickgedrangt werden. Verschiedene weitere Stérfaktoren wie Bahnlinie, Bun-
desstral3e B 29 sowie andere Verkehrsbauten und Leitungstrassen pragen zusatzlich das Land-
schaftshild. Der Planungsraum liegt in der Randzone um die Verdichtungsrdume, daher hat die
Freiflachenentwicklung keinen so hohen Stellenwert als in den eher konzentrierten Ballungsrau-
men.

Die raumordnerischen Ziele und Grundsatze sind im Flachennutzungsplan in Kap. 2.0, Seite 10ff
sowie im Landschaftsplan in Kap. 1.4.3 ausfiihrlich beschrieben. Wesentliche Konflikte ergeben
sich durch die geplanten Flachenausweisungen nicht.

Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale sind nachrichtlich in den Karten des Flachennut-
zungsplanes tbernommen und dargestellt. Alle anderen naturschutzrechtlichen Festsetzungen wie
FFH-Gebiete und Biotope sind in den Karten zum Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Sie sind
jedoch im Landschaftsplan beinhaltet.

Fur die Gemeinde Bdbingen liegen fir die Gewasser keine Gewasserentwicklungsplane vor. Bei
RenaturierungsmafRnahmen an oberirdischen Gewassern sind die Fachbehdrden jedoch friihzeitig
bei der Planung mit einzubeziehen.

Insgesamt wird hier jedoch auf den Landschaftsplan (Anlagen 1) verwiesen.

FLACHEN FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Landwirtschaft

Der Anteil an landwirtschaftlichen Flachen im Gemeindegebiet ist von ca. 925 ha bewirtschafteter
Flache im Jahr 2000 auf ca. 886 ha im Jahr 2015 zuriickgegangen. Dies entspricht einem Verlust
von ca. 39 ha oder ca. 4,2%. Da in Bdbingen heute noch ca. 71,8 % der Gesamtflache landwirt-
schaftlich genutzt werden, ist der Verlust relativ gering. Im Ostalbkreis liegt dieser Anteil bei nur
46,7 %. Dabei werden die landwirtschaftlichen Flachen im Planungsraum aufgrund der nur bedingt
guten Bdden zwar meist intensiv genutzt, allerdings nur ca. 52% als Ackerland und ca. 48% als
Dauergriinland. Im Planungsraum sind Flachen mit landwirtschaftlich ertragreichen Béden vor al-
lem auf den Hangschultern zu finden. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen tragen im Wesentlichen
zur Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und Rohstoffen aus einheimischer, verbrau-
chernaher Produktion bei. Allerdings sind in den letzten Jahren auch verstarkt Monokulturen mit
Mais festzustellen, die auf die Biomasseverwertung hinweisen. Die Bedeutung der Landwirtschaft
als Bewahrer des agrarkulturellen Erbes, wie auch der regionalen Lebensmittelproduktion ist jedoch
bei allen Planungstiberlegungen zu bewerten.

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist auch in Bébingen weiter zuriickgegangen. Im Jahr
2000 gab es noch 38 landwirtschaftliche Betriebe, nun sind es nur noch 21 Betriebe, davon 6
Haupterwerbsbetriebe, was auf den landwirtschaftlichen Strukturwandel zuriickzufiihren ist. In die-
sem Zusammenhang ging jedoch gegen den allgemeinen Trend die Tierhaltung nicht zurtick, son-
dern entwickelte sich seit 1999 eher mit leicht positivem Ergebnis. Insbesondere die Milchkuhhal-
tung und Schweinehaltung hatten Zuwachsraten von bis zu 30%. Die bestehenden Aussiedlerhéfe
sind im Flachennutzungsplan entsprechend mit ,A"“ bezeichnet. Einer der Aussiedlerhéfe in Beis-
wang hat eine Biogasanlage. Eine Ausweisung als Sondergebiet ist dort nicht erforderlich, da die
Anlage aufgrund der Grof3e und ihrer nur eingeschréankten Entwicklungsmoglichkeiten nach § 35
Abs. 1 Nr. 6 BauGB weiterhin privilegiert ist.
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Wie bereits schon in den vorigen Kapiteln bereits mehrfach beschrieben, liegen die geplanten Ent-
wicklungsflachen Wohnen und Gewerbe teilweise auch im Bereich der besseren Béden, welche im
Regionalplan als Schutzbediirftige Bereiche fur Landwirtschaft und Bodenschutz ausgewiesen sind
bzw. gemaR PS 5.3.2 LEP zwingend zu beachten sind, da als Ziel der Raumordnung die fur land-
wirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte geschont werden missen und nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorgesehen werden dirfen. Diesem Ziel
konnte in der Planung jedoch Rechnung getragen werden. Im Planungszeitraum sollen nur relativ
kleinflachige Arrondierungsflachen im Anschlussbereich der bestehenden Siedlungsgebiete aus-
gewiesen werden, so dass groRere zusammenhangende landwirtschaftliche Nutzflachen, wie z.B.
die als Alternativflachen ausgewiesenen Gebiete W 2.2, W 2.3, W 3.1 bis W 3.3, im Planungszeit-
raum nicht mehr weiterverfolgt werden sollen. Durch die Uberarbeitung der Planung sind im Pla-
nungszeitraum nur noch die Gebiete W 5.0 und G 1.0 mit mittleren Eingriffen in landwirtschaftliche
Flachen vorgesehen. Daher gibt es zwar weiterhin Interessenskonflikte zwischen den Belangen der
Siedlungsentwicklung und den Belangen der Landwirtschaft. Diese konnten jedoch im Rahmen der
Reduzierung der Konflikte durch Herausnahme von einigen Entwicklungsflachen fur den Planungs-
zeitraum auf das erforderliche Maf3 minimiert werden.

Die unterschiedlichen Interessen sind dabei inshesondere unter den besonderen Schutzbelangen
der Landwirtschaft sowie den Belangen der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gemaf den 8§ 1
und la BauGB in die Abwagung einzustellen. Dabei muss die Notwendigkeit der Umwandlung der
landwirtschaftlichen Flachen gemaR § 1a Abs.2 BauGB begrindet werden. Dazu sind auch Ermitt-
lungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde zu legen, wie sie in Kap. 3.2.4, Seite
24ff usw. dargelegt sind. Im Detail muss der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen dann
nochmals im Rahmen der spateren verbindlichen Bauleitplanung abgewogen werden, die erst den
konkreten Verlust darstellt. Wichtig ist, dass die Betriebe der Landwirte nicht in ihrer Existenz ge-
fahrdet werden, was bei der Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan aktuell fir den Pla-
nungszeitraum ausgewiesenen Flachen nicht zu erwarten ist. Insgesamt sind die agrarstrukturellen
Bedingungen der Landwirte hinsichtlich der Schlaggrof3en usw. nicht mehr optimal, weshalb derzeit
auch ein Flurneuordnungsverfahren lauft. Ggf. miissen rechtzeitig geeignete Ersatz- und Tausch-
flachen zur Verfligung gestellt werden.

Weiter sollen geméaR § 15 Abs.3 BNatSchG i.V. mit § 1a Abs.3 BauGB mdglichst wenig landwirt-
schaftliche Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Anspruch genommen werden. Damit
sollen die landwirtschaftlichen Belange bei der Bodennutzung besser berlcksichtigt werden. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist geplant, im Randbereich der geplanten Bauflachen nur die unter
Berucksichtigung der Belange des Landschaftsbildes erforderlichen Flachen wie z.B. fir die land-
schaftliche Einbindung des Baugebiets, umzunutzen. Alle weiteren Ausgleichs- und/oder Ersatz-
maflnahmen sollen mdglichst in Bereichen erfolgen, die insgesamt keine wesentliche Bedeutung
fur die Landwirtschaft haben, wie z.B. in Gewasserbereichen, Waldrandern und sonstigen Fla-
chen. Allerdings sind auch einige MaBnhahmen vorgesehen, die die ausgeraumte Agrarlandschaft
gliedern und positive Effekte fur Natur und Erholung nach sich ziehen. Der Schutz landwirtschaftli-
cher Flachen erfolgt einerseits implizit bspw. durch eine flachensparende Ausweisung von Bauge-
bieten. Andererseits sind die Malinahmen zu einem grof3en Teil auf Flachen mit einem ungiinsti-
gen Bewirtschaftungszuschnitt, die Darstellung von EingriffsausgleichsmaBnahmen auf3erhalb ag-
rarischer Flachen oder die Pflanzung von Strukturelementen als Erosionsschutz vorgesehen. Die
Gestaltung der landwirtschaftlichen Flur, ebenso wie der Wald- oder Siedlungsflachen, erfolgt im-
mer unter verschiedenen Gesichtspunkten. Eine Aufwertung der 6kologischen Verhéaltnisse inner-
halb der Agrarlandschaft hat fur die Landwirtschaft aber nicht nur negative Auswirkungen im Hin-
blick auf Flachenentzug und Bewirtschaftbarkeit von Flachen. Im Gegenteil werden gerade fir po-
tenzielle AusgleichsmalRnahmen vorwiegend schlecht bewirtschaftbare Restflachen oder Rand-
streifen herangezogen. Dariber hinaus sind Geholzpflanzungen positiv im Sinne des Erosions-
schutzes zu bewerten und eine extensivierte Nutzungsform tragt bspw. zur Stabilisierung des
Grundwasserhaushalts bei. Insgesamt sind jedoch gerade in den grof3en zusammenhé&ngenden
ausgeraumten, landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten Flachen auch die Belange von Natur
und Umwelt zu bertcksichtigen. In diesem Sinnen werden durch entsprechende MaRnahmen wie
z.B. Ackerrandstreifen, Gehdlze, Einzelbaume usw. zumindest ein Mindestmafd an 6kologischen
Nischen geschaffen. Diesen Zielen dienen auch die in diesem Flachennutzungsplan dargestellten
Méglichkeiten zur Verbesserung der Arten- und Strukturvielfalt, wie es ja auch in neuen Flurneu-
ordnungsverfahren eingeplant wird. Damit kann bzw. muss den aktuellen Entwicklungen bei den
Insekten entgegengewirkt werden, deren Artenvielfalt usw. derzeit stark riickgangig ist.
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Siehe ergénzend zu den Ausfuhrungen in diesem Kapitel auch die Angaben in der Untersuchung
der Siedlungsflachen (Anlage 3). Dort sind die wichtigen Bestandsdaten, wie die Wertstufe der
landwirtschaftlichen Béden (Flurbilanz) aufgefihrt. Im Rahmen der Datenerhebung fir den Land-
schaftsplan zum Flachennutzungsplan wurde auch die digitale Flurbilanz erhoben und deren Aus-
sagen sind in die Bewertung des Schutzgutes Boden eingeflossen. Eine separate Darstellung der
Flurbilanzkarte erfolgt im FNP allerdings nicht, da fir das Schutzgut Boden, ebenso wie fir die an-
deren Schutzgiter, mehrere Wirkungsfaktoren eine Rolle spielen und diese Datenmengen im
Landschaftsplan aussagekraftig zusammengefasst werden sollten. Da auch fiir die anderen
Schutzguter keine separaten Kartendaten aufgefihrt werden, erfolgt dies auch nicht fur das
Schutzgut Boden.

Insgesamt hat die Landwirtschaft im Planungsraum zur Erhaltung der Kulturlandschaft auch in Zu-
kunft einen hohen Stellenwert und muss Entwicklungsperspektiven haben. Die Belange der Land-
wirtschaft sind daher in allen Planungen zu beriicksichtigen. Dennoch besteht auch der kommuna-
le Anspruch auf Planungshoheit in Bezug auf die Erfiillung der Belange der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung im Raum. Sofern dafiir landwirtschaftlich hochwertige Béden in Anspruch genommen
werden, muss das raumordnerische Ziel des PS 5.3.2 LEP zur Schonung solcher Flache ange-
messen berucksichtigt und ausgeglichen werden. Allerdings kann die Gemeinde Flachen mit ho-
herwertigen Béden oder gréf3ere gut nutzbare landwirtschaftliche Schlage nicht von vorneherein
bei der Planung neuer Bauflachen ausklammern. Ein ausgewogener Umgang mit den jeweiligen
Belangen fuihrt dann einerseits zu einer bedarfsgerechten Flachenplanung und andererseits zum
schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen.

Dadurch werden die Belange der Landwirtschaft bei der Aufstellung des vorliegenden Flachennut-
zungsplanes angemessen beriicksichtigt. Grundsatzlich sind gemaRl § 1 Abs. 6 BauGB zunachst
alle Belange zu beriicksichtigen und in die Gesamtabwéagung einzustellen. Der Landwirtschaft
kommt jedoch gemé&R § 1a Abs. 2 BauGB eine besondere Bedeutung zu und bedarf daher hin-
sichtlich des allgemeinen Ziels zur Reduzierung des Flachenbedarfs einer besonderen Begriin-
dung, was letztendlich auch der Landesentwicklungsplan im Plansatz 5.3.2 (siehe Kap. 2.1, S. 12)
als Ziel definiert. Diesen Aspekten muss in der Bauleitplanung Rechnung getragen werden. Daher
besteht fur die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ein besonderer Begriindungs-
bedarf. Dem wird durch die Ausfiihrungen in dieser Begriindung Rechnung getragen.

Auf Grundlage des Baugesetzbuches sind neben den Belangen der Landwirtschaft gleichgewichtig
auch die Belange der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, der Wirtschaft sowie viele andere Be-
lange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen. Die aktuelle Lage am Wohnungs-
markt und die wirtschaftliche Entwicklung mit einer hohen Nachfrage nach Wohnungen und einer
grofRen gewerblichen Investitionsbereitschaft hat dabei unter Berlicksichtigung der allgemeinen
politischen Ziele (Wohnraum-Allianz BW, Verfahrenserleichterungen in der Bauleitplanung, Bau-
kindergeld, ....) bedeutende Auswirkungen, auf die die Gemeinde in ihrer Pflicht zur Daseinsvor-
sorge eingehen und reagieren muss. Aufgrund der Rahmenbedingungen ergeben sich fir die
Landwirtschaft negative Auswirkungen, da quasi alle weiteren baulichen Entwicklungsméglichkei-
ten zur Schaffung von ausreichend Wohnraum fiir die Bevélkerung und zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen auf relativ guten landwirtschaftlichen Béden /
Flachen stattfindet. Dieser Konflikt ist im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaéltigen. Siehe dazu
Kap.3.3, Seite 25ff.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist es Pflicht der Gemeinde die stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung des Ortes zu gewéhrleisten. In diesem Zusammenhang muss die Gemeinde
Vorsorge treffen, damit die Themen Wohnen und Gewerbe ausreichend Bertcksichtigung finden,
die aufgrund der bestehenden Situation in Bébingen zu Konflikten insbesondere mit der Landwirt-
schaft fuhrt. Dabei sind alternative Flachen, die au3erhalb der schutzbedirftigen Bereiche fir
Landwirtschaft und Bodenschutz liegen, in sinnvoller N&he zum bestehenden Siedlungsbereich
nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit auf dem Gemeindegebiet von Bébingen ein Flurneu-
ordnungsverfahren durchgefihrt wird. Diese wurde im Jahre 2006 vom Landesamt fiir Flurneuord-
nung angeordnet. Die im Flurbereinigungsverfahren festgelegten neuen Flurstiicksgrenzen sind im
Plan noch nicht dargestellt, da diese noch nicht rechtskraftig sind. Die von den Grundstlickseigen-
timern gewahlte Vorstandschaft arbeitet mit den Behdrden zum Wohle aller Beteiligten an einer
zukunftsorientieren Flurneuordnung. Neben den Interessen der Landwirtschaft, der Gemeinde und
der Grundstiickseigentimer sollen insbesondere auch 6kologische Aspekte beriicksichtigt werden.
Das amtliche Wertermittlungsverfahren wurde vor der Ausarbeitung des Wege- und Gewasser-
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plans durchgefiihrt und ohne einen einzigen Widerspruch abgeschlossen. Nachdem die Férdermit-
tel des Landes im Friihjahr 2013 frei gegeben wurde konnten am 06.Mai 2013 mit dem offiziellen
Spatenstich die Wegebaumal3hahmen begonnen werden. Die Wegebaumalnahmen sind inzwi-
schen weitgehend abgeschlossen. Innerhalb des Flurbereinigungsgebiets liegen ganz oder zu-
mindest teilweise nur die geplanten Gebiete W 5.0 und W 6.0, das weiter davon betroffene Gebiet
W 4.2 ist nur als Alternativflache dargestellt.

Forstwirtschaft

Derzeit bestehen im Gemeindegebiet von Bébingen ca. 85 ha Waldflachen, was einem Anteil von
knapp 7 % entspricht. Der Waldanteil liegt damit deutlich unter den allgemein tiblichen Waldantei-
len im Ostalbkreis (39,3 %) sowie des Landes BW (38,4 %). Unter Berlicksichtigung der Topogra-
phie und Landschaftsmorphologie ist der Planungsraum durch weite offene Flachen und kleine
Waldinseln gepragt. Oft sind diese in den kleinen Talklingen der Nebengewasser der Rems oder
als Auwald entlang von Rems und Klotzbach zu finden. GréR3ere Waldbereiche befinden sich sid-
Ostlich von Beiswang und im nérdlichen Randbereich des Gemeindegebiets. Auf die weiteren Aus-
fuhrungen in Kap. 3.2.1 des Landschaftsplanes wird verwiesen.

Neben der Wirtschaftsfunktion als Lieferant wertvoller Rohstoffe erfiillt der Wald bedeutende 6kolo-
gische Ausgleichs-, Schutz- und Erholungsfunktionen. Daher sollte eine Verringerung der Waldfla-
chen vermieden werden, was auch als Ziel in der Raumordnung definiert ist (Ziffer 3.2.3.1(G)).

Nach dem Planungsgrundsatz unter Ziffer 3.2.3.2 (G) soll die Waldbewirtschaftung nach den
Grundsatzen der naturnahen Waldwirtschaft durchgefuihrt werden. Aufforstungen sollen ggf. nur in
den weniger waldreichen Teilen des Planungsraumes unter Beriicksichtigung des Landschaftsbil-
des, der klimatischen Verhéltnisse und des Erholungswertes der Landschaft erfolgen. (Ziffer 3.2.3.3
(G)). Hiermit soll auch mdglichen negativen Auswirkungen auf das Kleinklima entgegengewirkt
werden.

Wesentliche Konflikte bezuglich der geplanten Siedlungsflachen entstehen nicht. Bestehende
Waldflachen werden durch die geplanten Siedlungsentwicklungsflachen nicht wesentlich tangiert.
Bei einigen Flachen sind die grundséatzlich gemaf der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg er-
forderlichen Waldabsténde zu beachten. Dies ist insbesondere bei den Flachen W 1.0, W 3.1, W
3.2und W 3.3.

Obwohl das Thema Waldabstand in der Regel erst im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
abzuarbeiten ist, wird vorsorglich darauf hingewiesen, den gesetzlich einzuhaltenden Waldabstand
gemaf § 4 Abs. 3 Landesbauordnung von 30 m zwischen Wald und Gebéauden bei allen Planun-
gen zu beachten. Eine ggf. in Betracht zu ziehende Waldumwandlung nach 8§ 9 LWaldG zur nach-
traglichen Herstellung des erforderlichen Waldabstands nach § 4 Abs. 3 LBO ist nicht genehmi-
gungsfahig. Weiter diirfen die Zuwegungen zu angrenzenden / umliegenden Waldbestéanden durch
vorliegende Planungen nicht beeintrachtigt werden. Dieser Punkt gilt grundséatzlich fur alle Planun-
gen in der Nahe von Waldflachen. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen mit Waldflachenbe-
troffenheit sind grundsétzlich im Vorfeld mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern und der unte-
ren Forstbehodrde des Ostalbkreises abzustimmen, da dort ggf. Genehmigungstatbestande nach
LWaldG vorliegen.

Weiter wird auf die gesetzlichen Grundlagen des 8§ 1a Abs.2 BauGB hingewiesen. Dabei sind Ein-
griffe in Waldflachen besonders zu begriinden. Dazu sind auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde zu legen, wie sie in Kap. 3.2.4, Seite 24 usw. dargelegt sind.

VERKEHRSINFRASTRUKTUR
Individualverkehr

Die Verkehrsplanung erfordert in enger Abstimmung mit der Siedlungs- und Freiflachenplanung ei-
nen koordinierten gesamtwirtschaftlichen Einsatz der verschiedenen, sich ergdnzenden individuel-
len und 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Die engen Beziehungen, die zwischen den Raumnutzungen fir Wohnen, Arbeitsstatten, Versor-
gungseinrichtungen, Erholung und den vielféaltigen Landschaftsfunktionen in den Randzonen des
Verdichtungsraumes und im angrenzenden Landlichen Raum bestehen, erfordern eine abgestimm-
te und zusammenhangende Verkehrsplanung. Diese muss sowohl zu einer guten ErschlieBung der
Orte im landlichen Raum und ihrer Anbindung an den zentralen Bereich fihren, also auch der Ver-
besserung der Verkehrsverhdltnisse in den Teilen der Region dienen, in denen als Ausdruck der
Aktivitat eines bedeutenden Lebens- und Wirtschaftsraumes taglich groRe Verkehrsleistungen zu
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erbringen sind. Dazu soll auch eine gute Anbindung an die mit einem schienengebundenen Ver-
kehrsmittel im Remstal anzubietenden hohen Beférderungsleistungen genutzt werden.

Eine hohe Dringlichkeit zum weiteren Ausbau verkehrlicher Einrichtungen besteht insbesondere im
Bereich der Bundesstral3e B 29. Der letzte Abschnitt zwischen Schwéabisch Gmiind und der im Jah-
re 2019 eingeweihten Ortsumfahrung Mogglingen hat eine hohe Prioritat. Die Planungen haben
begonnen und die weiteren Trassenabstimmungen sollen voraussichtlich 2021 erfolgen. Der Aus-
bau soll im Wesentlichen auf der Bestandstrasse erfolgen, offen ist insbesondere noch die genaue
Trassenfiihrung im Bereich der Ortsdurchfahrt in Unterbébingen sowie die Anschlusspunkte. Fur
die Gemeinde Bobingen kann aus stadtebaulich gestalterischen Erwagungen nur eine Tunnell6-
sung akzeptiert werden. Gegeniber einer oberirdischen Lésung, die zwar ggf. etwas kostengiinsti-
ger ist, aber mit gro3en stadtebaulichen Missstanden einhergeht, wiirden die Zerschneidungswir-
kungen auf den Ort langfristig weiter verfestigen. In spéater aufzustellenden verbindlichen Bauleit-
planen sind die in § 9 BundesfernstralRengesetz genannten Bedingungen wie Einhaltung der erfor-
derlichen Absténde von 20 m von der Bundesstral3e B 29, keine Zulassigkeit von baulichen Anla-
gen wie Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO usw. fur
den vierstreifigen Ausbau der B 29 zwischen Schwabisch Gmiind und Mégglingen aufzunehmen.

Neue Verkehrsbauwerke sind stets mit Eingriffen in die Natur und Landschaft verbunden und ha-
ben sich daher in Konkurrenz zwischen den einzelnen Komponenten des Gesamtverkehrssystems
auseinanderzusetzen. Dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, der Begrenzung der Fl&-
cheninanspruchnahme, der besseren Nutzung des vorhandenen Verkehrsangebots und der orts-
spezifischen Bevorzugung einzelner Komponenten im Sinne einer optimalen Auslastung des Ge-
samtverkehrssystems muss eine besondere Aufmerksamkeit zukommen. Dabei sind auch neue
Mobilitatskonzepte gefragt, die derzeit entstehen.

Weitere StralRenprojekte sind nicht vorgesehen. Wie bereits in Kap. 3.1, Seite 16ff beschrieben,
konnte in den vergangenen 20 Jahren mit dem Bau der Landesstral3e L 1162 auf der ehemaligen
Bahntrasse die Entlastung des Ortskerns von Oberbdbingen erfolgen. Mit der Ausweisung der
Gebiete W 4.2 und W 4.3 wére voraussichtlich ein neuer Anschluss an die Landesstraf3e L 1162
erforderlich, was jedoch im aktuellen Planungszeitraum nicht vorgesehen ist.

Grundsatzlich sind bei allen Planungen im Bereich klassifizierter Straf3en die stralenrechtlichen
Vorgaben (Anbaubeschrankungen nach 8§ 9 Fernstral3engesetz und § 22 StraRengesetz fiir Ba-
den-Wirttemberg (StrG)) zu bertcksichtigen. Die verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete hat im
Regelfall iber innerdrtliche Strallen zu erfolgen. Neue StralRenanschliisse zur Erschliel3ung von
Baugebieten an AuRenstrecken der Bundes- und Landesstrallen werden nur ausnahmsweise zu-
gelassen und bedurfen der engen Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat
Ost. Die Kosten der neuen Stralenanschlisse sind in allen Fallen von der Gemeinde zu tragen.
Durch die Ausweisung der Baugebiete diirfen den Tragern der StralRenbaulast der Bundes- und
LandesstralRen keine Kosten fir evtl. erforderliche Larmschutzeinrichtungen entstehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Angebot des OPNYV ist in Bobingen durch die Lage an der Remsbahnlinie sehr gut. Die seit
2019 von der Firma GoAhead betriebene Linie RB19423 Stuttgart-Aalen wird stiindlich, in den
Hauptzeiten halbstiindlich angeboten. Bei allen Planungen im Bereich der bestehenden Eisen-
bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass:

- durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.) entstehen kénnen, die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren kénnen.

- inunmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen ist. Daher obliegt es den Bauherrn, dass fir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen ist.

- Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten sind. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte
sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.

Seit 2015 besteht der Tarifverbund ,,OstalbMobil“, wodurch eine einheitliche Tarifstruktur und ge-
genseitige Anerkennung der Fahrausweise im Ostalbkreis erreicht wurde.
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Es ist Ziel des OPNV, dass der Betrieb und die Beférderungsqualitét erfolgreich mit dem Individu-
alverkehr in Konkurrenz treten kdnnen. Besondere Bedeutung kommt dabei auch dem Buszubrin-
gerverkehr zu den schienengebundenen Verkehrsmitteln (Richtung Aalen und Stuttgart) im
Remstal und der Schilerbeférderung zwischen Wohn- und Schulort zu.

Bdbingen wird hierzu noch vom Linienverkehr der Buslinie RBS267 bedient, die die Strecke
Schwabisch Gmiind — Hussenhofen — Zimmern — Bdbingen — Heubach fahrt. Weitere Busverkehre
bestehen nicht.

Bei der ErschlieBung von gré3eren neuen Baugebieten ist friihzeitig an eine Anbindung an den
OPNV zu denken.

Sonstige Verkehre
Weiter gibt es noch Anbieter, die mobile Fahrdienste fiir Altere usw. anbieten.

Im sudlichen Bereich der Gemeinde besteht der Verkehrslandeplatz Heubach (EDTH), der sich
gréRtenteils auf dem Gemeindegebiet von Bobingen befindet. Die Landebahn hat eine Lange von
750 m und wird von der Stadt Heubach betrieben. Pro Jahr werden ca. 20.000 Flige abgewickelt.
Der Bauschutzbereich von 1,5 km um den Flugplatz ist bei allen Bauvorhaben zu beachten. Er ist
im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. In diesem Bauschutzbereich ergibt sich eine
Bauhohenbeschrankung, die jedoch fur die geplanten Gebiete keine Konflikte hervorrufen wird.
Dies betrifft die aktuell im Planungszeitraum ausgewiesenen Gebiete W 4.1, W 4.4, W 5.1, W 6.0
und W 7.0 sowie alle Gewerbebauflachen G. Weiter sind die erforderlichen Hindernisfreiflachen
streng zu beachten, die ggf. Bauhéhen- und Nutzungsbeschrankungen im Bereich der geplanten
Gewerbegebietsflachen G 1.0. G 2.1, G 2.2 und G 3.0 hervorrufen. Diese sind aufgrund der Nahe
zum Flugplatz und der geplanten gewerblichen Nutzungen jedenfalls planungsrelevant und sind
daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert mit der Luftverkehrsbehérde abzu-
stimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die Luftfahrt innerhalb der Planungsflachen zu
Gefahrdungen kommen kann. Deshalb ist in den aus dem Flachennutzungsplan resultierenden Be-
bauungsplanen zu beriicksichtigen, dass

- eine Lagerung von brennbaren Materialien (Gefahrgut) nicht im direkten An- und Abflugbereich
erfolgt

- der zeitliche Aufenthalt von Menschen in Gebauden, inshesondere auf der Planungsflache G 1.0
auf ein Minimum begrenzt wird

- bei Heizungsanlagen sollte das Entstehen von Abgasfahnen, Dampffahnen oder dergleichen
ausgeschlossen werden kénnen, sodass die Sicht von anfliegenden Luftfahrzeugen auf die Lan-
debahn nicht beeintrachtig wird.

- bei geplanten baulichen Anlagen parallel zur Start- und Landebahn ist die seitliche Hindernisfrei-
heit zu beachten.

EINZELHANDEL / DIENSTLEISTUNGEN

Grundsatzlich ist es fiir die Gemeinde von grof3ter Bedeutung, die bestehenden Einrichtungen des
Einzelhandels und von Dienstleistungen nachhaltig zu erhalten. Dabei ist es insbesondere auch
zur Starkung des nicht zentralen Ortes Bdbingen wichtig, die Grundversorgung dauerhaft zu ge-
wahrleisten. Der Erhalt und die Weiterentwicklung der Infrastruktur ist zentrales Ziel, um eine
nachhaltige positive Entwicklung der Gemeinden zu gewahrleisten. Durch die in den letzten 10
Jahren erfolgten Malinahmen mit Neubau Rathaus und der Ansiedlung eines Vollsortimenter-
Lebensmittelmarktes im zentralen Bereich zwischen Unter- und Oberbébingen konnten wichtige
Weichenstellungen erfolgen. Weitere Einzelhandelsladen und Dienstleistungs-Einrichtungen wie
Backer, Metzger, Blumenladen, Getrankemarkt, Poststelle, Banken usw. ergdnzen das gute An-
gebot. Weitere ergédnzende Angebote wéaren wiinschenswert, dirfen jedoch regelmafig nicht
grof3flachig sein.

Aufgrund der raumordnerischen Festlegungen sind in Bobingen keine grof3flachigen Einzelhan-
delsbetriebe zulassig. Daher sind im Flachennutzungsplan auch keine Sondergebiete fir Einzel-
handel festgesetzt.
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3.10.1

3.10.2

VER- UND ENTSORGUNG

Grundsatzlich wurden auf3erhalb der bestehenden Siedlungsflachen samtliche Hauptleitungen fur
die Ver- und Entsorgung wie insbesondere fur Wasser, Gas, Elektrizitdt, Kommunikation und Ent-
sorgung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan iibernommen. Auch die relevanten Altablage-

rungen sind im Lageplan dargestellt. Innerorts sind die Leitungen zur Ver- und Entsorgung sowie

die Altlasten wegen des Darstellungsmal3stabes M 1: 5.000 in der Regel nicht aufgenommen.

Die Anpassung der Infrastruktur—Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung an den zukinftigen Be-
darf erfolgt entsprechend der 6rtlichen Entwicklung durch die jeweiligen Fachplanungen.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Gemeindegebietes ist im gesamten Ort gewahrleistet. Trager der
Wasserversorgung ist die Gemeinde Bodbingen selbst. Die Wasserversorgungssatzung regelt,
dass die Gemeinde fiir die Wassergewinnung, die Aufbereitung und Speicherung, sowie die Was-
serverteilung bis zum Hauptwasserzahler der Grundstiickseigentiimer zustandig ist.

Das Bobinger Leitungswasser ist Mischwasser und stammt zu etwa % aus der Lappertalquelle am
Albtrauf in Heubach-Lautern und zu etwa ¥4 aus der Fernleitung der Landeswasserversorgung, die
siudlich, auf Markung Heubach, von Aalen nach Stuttgart verlauft. Die Bobinger Wasserversorgung
ist im Freispiegelsystem aufgebaut und verfligt derzeit Giber ein Wasserleitungsnetz von etwa

45 km Lange. Das Gemeindegebiet ist in insgesamt vier Zonen gegliedert. Die Hochdruckzone
wird vom Wasserhochbehdlter Sieben Eichen (Wasserspiegel 476 m 4. NN) aus versorgt. Ange-
schlossen sind die hdher gelegenen Gebiete der Gemeinde (Schelmen, Hagenéacker, Weidle,
Weidle-Nord und Bietwang) sowie das Gewerbegebiet Bébingen Sud. Die Hochzone und damit
der Hochbehalter Sieben Eichen wurde in den 1970er Jahren eingerichtet, als die neuen Bauge-
biete in den H6henlagen erschlossen wurden. Die Niederdruckzone wird vom Wasserhochbehélter
Osterfeld (Wasserspiegel 445 m . NN) aus versorgt. Angeschlossen sind die restlichen, niedriger
gelegenen Gebiete der Gemeinde. Der Teilort Beiswang ist an der Niederdruckzone angeschlos-
sen, wobei der Druck im freien Gefélle hier nicht ganz ausreicht und deshalb (ber eine Druckerho-
hungsanlage verstarkt wird. Die Versorgung der Auf3enhofe im Bobinger Norden wird Gber den
Hochbehalter der Gemeinde Iggingen im Teilort Schénhardt gewahrleistet. Das Trinkwasser in
Bdbingen ist von allerhéchster Qualitat und wird laufend kontrolliert und beprobt.

Bei der ErschlieBung von Baugebieten mit Trinkwasser sollten zur Vermeidung von Stagnations-
wasser wenn moglich Ringleitungen gebaut werden. Beim Bau bzw. der Zulassung von Zisternen
in Bebauungsplanen ist auf die Anzeigepflicht gemaf § 13 der Trinkwasserverordnung hinzuwei-
sen.

ENERGIEVERSORGUNG

A. Regenerative Energienutzungen

In Bébingen befindet sich das Energiekompetenzzentrum des Ostalbkreises. Birger, Vereine, Or-
ganisationen, Gewerbebetriebe und Kommunen werden bei Fragen zur effizienten Energienutzung
oder zum Einsatz erneuerbarer Energietrager sowie zu finanziellen Férdermdglichkeiten professi-
onell beraten.

A.1 Windkraft

Raumbedeutsame Windkraftanlagen sind auf Grundlage der aktuellen Regionalplanung im Pla-
nungsraum fir den Bereich Bobingen nicht vorgesehen. Gemal der Teilfortschreibung des Regio-
nalplanes zum Thema ,Erneuerbare Energien®, die seit 05.09.2014 rechtsverbindlich ist, wurde im
Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein mit der Flache ,Falkenberg (38)" auf Gemeinde-
gebiet von Bartholoméa der Windenergie substantiell Raum gegeben.

A.2 Photovoltaik

Grundsatzlich ist es unter Berlicksichtigung der Gewinnung erneuerbarer Energie sinnvoll sich im
Flachennutzungsplan tber die Zulassung von Freiflachen Photovoltaikanlagen Gedanken zu ma-
chen. Eine Darstellung geeigneter Flachen macht jedoch nur Sinn, wenn im Gegenzug die restli-
chen Flachen ausgeschlossen werden. Grundsatzlich sind bei einer konkreten Planung von Photo-
voltaikanlagen in der freien Landschatft, d.h. im AuBenbereich, ein Bebauungsplan sowie ein Bau-
gesuch erforderlich. Im Rahmen dieser Verfahren sind die bestehenden Schutzgebietsausweisun-
gen sowie die raumordnerischen Belange zu bertcksichtigen. Unter diesem Aspekt wurde auf
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Grundlage einer privaten Anfrage die Flache S 1 ,PV-Freiflachenanlage Schelmenécker” zur Pri-
fung einer Zulassigkeit mit in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Alternativ
dazu sind Antrage zur Herstellung solcher Anlagen im Einzelfall zu prifen bzw. zu entscheiden.

A.3 Biogas

Im Ortsteil Beiswang besteht neben den landwirtschaftlichen Hofstellen auch eine Biogasanlage.
Vor zehn Jahren ist die Biogasanlage des Landwirtschaftsbetriebs Hilbert und Gebhardt GbR in
Beiswang in Betrieb gegangen. Dabei wurde auch ein kleines Nahwarmeversorgungsnetz fir 16
Gebaude aufgebaut. Ein weiterer Ausbau ist vorgesehen. Die bestehende Biogasanlage ist als
Teil des landwirtschaftlichen Betriebs mit entsprechender Tierhaltung, dem sogenannten Basisbe-
trieb, gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im AuRRenbereich privilegiert. Unter diesen Gesichtspunkten
wird der landwirtschaftliche Betrieb im Flachennutzungsplan als Aussiedlerhof gekennzeichnet

B. Strom

Die Stromversorgung im gesamten Gemeindegebiet wird durch die Netze NGO Netzgesellschaft
Ostwirttemberg aus Ellwangen wahrgenommen. Norddstlich vom Ortsteil Unterbdbingen besteht
ein Umspannwerk, von dem aus in alle Richtungen 20 kV — Leitungen in oberirdischer und unterir-
discher Bauweise die Hauptversorgung des Ortes und der AuRenhdéfe ibernehmen. Alle Mit-
telspannungsleitungen sind auf3erhalb der Siedlungsbereiche im Flachennutzungsplan dargestellt.
Fur die Gberortliche Stromversorgung besteht eine Trasse fur 110 kV- Stromfreileitungen ganz im
Norden des Gemeindegebiets, die ndrdlich des Birkhofes in West-Ost-Richtung verlauft.

C. Gas

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls Gber die EnBW Ostwiirttemberg Donau Ries AG ODR. Die
Gashochdruckleitung ist zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung so-
wie gegen Einwirkungen von auf3en in einem Schutzstreifen von 6 m Breite (3 m beidseitig zur Lei-
tungsachse) verlegt. Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dariiber hinaus dirfen keine sonstigen Einwir-
kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder
gefahrden. Das Unternehmen ist an allen Verfahren zu beteiligen, die Bepflanzung des Schutzstrei-
fens abzustimmen. Tiefwurzelnde Gehdlze sind im Schutzstreifen nicht zulassig.

D. Fernleitungen

Mineralél — Fernleitung der Deutschen Transalpinen Leitung (TAL-OQil)

Die Leitung der TAL verlauft zusammen mit weiteren Leitungstrassen ganz im Norden der Gemein-
de in einem kurzen Abschnitt durch das Gemeindegebiet von Bébingen. Entlang der Leitung be-
steht ein 10 m breiter Schutzstreifen. In diesem vorgeschriebenen Schutzstreifen dirfen keine
Bauwerke errichtet werden und sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand, den Betrieb
und die Unterhaltung der Produktenfernleitung beeintréachtigen oder gefahrden kénnten. Beein-
trachtigungen durch Pflanzungen und sonstigen MaRnhahmen (hierzu zahlen bereits Zaunfunda-
mente, Mauern, Hofbefestigungen usw.) sind grundséatzlich zu vermeiden. Alle Malinahmen im Be-
reich der Produktenfernleitung sind friihzeitig mit dem Betreiber abzustimmen. Die entsprechenden
Richtlinien fiir die Inanspruchnahme des Schutzstreifens durch Dritte sind zu beriicksichtigen.

Der Trassenverlauf der Leitung ist in den Planunterlagen dargestellt. Abweichungen zwischen
Plandarstellung und tatsachlicher Lage der Fernleitung sind nicht auszuschlie3en. In der Pro-
duktenfernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklasse fir militarische Zwecke trans-
portiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung) unter-
stellt. Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermdgens- und Sachscha-
den, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

EPS — Ethylen — Pipeline

Die Leitung der EPS verlauft ebenfalls auf der gemeinsamen Trasse im Norden der Gemeinde in
einem kurzen Abschnitt durch das Gemeindegebiet von Bébingen. Entlang der Leitung besteht ein
6 m breiter grundbuchrechtlich gesicherter Schutzstreifen, jeweils 3 m von der Leitungsachse. Der
Schutzstreifen darf nicht iberbaut werden und es diirfen auch keine tiefwurzelnden Pflanzen ge-
pflanzt werden. Jegliche Eingriffe im Schutzstreifen sind vorab mit dem Leitungstrager abzustim-
men. Auf die entsprechende Schutzanweisung wird verwiesen.

NATO — Pipeline Tubingen - Aalen
Die Leitung der NATO verlauft ebenfalls auf der bereits genannten gemeinsamen Trasse im Nor-

LK&P. INGENIEURE GBR Seite 48



BEGRUNDUNG PROJ. NR. BO17021

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN 2030 10. ANDERUNG (GENERELLE TEILFORTSCHREIBUNG BOBINGEN)

3.10.3

den der Gemeinde in einem kurzen Abschnitt durch das Gemeindegebiet von Bdbingen. Fir die
Leitungen sind die erforderlichen Schutzstreifen zu beachten. Dazu sind beidseitig 5 m breite
Schutzstreifen von jeglicher Bebauung sowie tief wurzelndem Bewuchs freizuhalten. Eine Beteili-
gung der Eigentimer der Fernleitungen ist bei allen Planungen erforderlich. Bei entsprechenden
Planungen und Arbeiten in deren Bereich sind die Richtlinien zu beachten und abzustimmen.

E. Richtfunkstrecken

Hinweis: Grundsatzlich sind im vorliegenden Flachennutzungsplan die wahrend der Planaufstellung
bekannten Richtfunkstrecken dargestellt. Unter Berticksichtigung der hohen Anzahl laufend neu
hinzukommender Richtfunkstrecken ist die Vollstandigkeit nicht gewahrleistet. Auf die Informatio-
nen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken sowie die zuséatzlichen Hinweise
auf der Internetseite der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung wird ver-
wiesen.

Im Flachennutzungsplan sind dargestellt:
- Richtfunkstrecken Telekom
- Richtfunkstrecken Vodafone
- Richtfunkstrecken Telefonica (02)

Im Bereich der genannten Richtfunkstrecken durfen bauliche Anlagen, notwendige Baukréane oder
sonstige Konstruktionen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Innerhalb der Schutzbereiche sind
entsprechende Bauhthenbeschrankungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen
und damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht zu beeintrachtigen. Die Schutzabstande
sind bei den jeweiligen Betreibern abzufragen. Bei Bauplanungen mit Hohen tGber 20 m (z.B. Wind-
kraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohe Gebaude, Industrie- und Gewerbeanla-
gen etc.) sowie fiir Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 m2 wird empfohlen, das Referat
226 der Bundesnetzagentur zu beteiligen.

Die weiter genannten Richtfunkstrecken sind nicht im Flachennutzungsplan dargestellt:
- Richtfunkstrecken fir Digitalfunk der BOS
- Richtfunkstrecken fiir Analogfunk der Feuerwehr
- Richtfunkstrecke Ericsson

F. Telekommunikation / Breitband

Bereits im Jahre 2011 wurden in Bébingen die Voraussetzungen fir eine flachendeckende Breit-
bandversorgung in der Gemeinde geschaffen. Bébingen war dabei Modell-Férder-Gemeinde die
mit Zuschiissen des Bundes ein Leerrohrnetz erstellte, in die die Firma SDT.NET spéater die Licht-
wellenleiter eingeblasen hat. Die SDT.NET aus Aalen gewabhrleistet als regionaler Anbieter im
kompletten Ortsgebiet eine Versorgung mit 50 Mbit/s an. Daneben bestehen die liblichen Anbieter
wie Telekom oder Unitymedia, die ebenfalls eine Internetversorgung anbieten. Weiter bestehen
Uberdortliche Glasfaser-Versorgungsleitungen z.B. der Celia Carrier, insbesondere im Bereich der
Leitungstrasse nordlich des Ortes.

Derzeit laufen im Ostalbkreis bereits Bestrebungen die Versorgung weiter zu verbessern und ne-
ben der in Bobingen bereits umgesetzten FTTC-Versorgung (Glasfaser bis an den letzten Telefon-
verteiler) kiinftig FTTB (Glasfaser ins Haus) anbieten zu kdnnen. In diesem Zusammenhang wer-
den bei Stralenbaumal3nahmen auch wieder vorbereitend Leerrohre eingebracht, so dass spater
einmal die Lichtwellenleitungen eingeblasen werden kdnnen.

ABWASSERBESEITIGUNG / ABFALLENTSORGUNG / ALTABLAGERUNGEN
A. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird durch den Abwasser-Zweckverband Lauter-Rems entsorgt, der seit 1974 be-
steht. Diesem Zweckverband gehoéren die Gemeinden Bartholomd, Bdbingen, Essingen, M6gglin-
gen und Heubach an. Die Verbandsklaranlage des Abwasser-Zweckverbands liegt westlich von
Bdbingen im Remstal und ist entsprechend im Flachennutzungsplan als Flache fiur die die Entsor-
gung ausgewiesen. An der Klaranlage sind derzeit ca. 36.000 EGW angeschlossen und sie ist die
drittgro3te Klaranlage im Ostalbkreis. Rund 75% des Energieverbrauchs wird direkt vor Ort produ-
ziert, somit handelt es sich um eine der modernsten Anlagen dieser Art.

Die weiter bestehenden Anlagen zur Abwasserentsorgung wie Regeniberlaufbecken usw. sind au-
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Berorts groldtenteils in der Karte zum Flachennutzungsplan dargestellt. Es bestehen zwei Regen-
Uberlaufbecken am Bahnhof fiir den nordlichen Ortsteil und am Bauhof fiir den siidlichen Teil sowie
ein Regeniberlauf beim Gewerbegebiet Bobingen-Siid. Dazu bestehen zwei Regenriickhaltebe-
cken beim Baugebiet Bietwang-Nord sowie beim Gewerbegebiet Bobingen-Sid. Im Zusammen-
hang mit der geplanten weiteren Gewerbeentwicklung im Siden (G 2.1, G 2.2 und G 3.0) ist ein
neues Regenilberlaufbecken erforderlich.

Damit ist der Anschluss an eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung grundsétzlich gewahrleis-
tet. Der Allgemeine Kanalisationsplan (AKP) der Gemeinde Bdbingen aus dem Jahre 1986 beinhal-
tet die entsprechenden Nachweise. Derzeit wird fur den sidlichen Teil des Gemeindegebiets der
AKP Uberarbeitet bzw. fortgeschrieben. Ein Teil der neu geplanten Siedlungsentwicklungsflachen
ist nicht im AKP beinhaltet, werden jedoch die Grundlage fir die Prognoseberechnung fur die ord-
nungsgemale Abwasserbeseitigung bilden. Siehe dazu die Ausfiihrungen in den einzelnen Ge-
bietssteckbriefen in Anlage 3. Dazu sind ggf. die entsprechenden Nachweise bei der Planung zur
erbringen. Erweiterungen der Mischwasserbehandlung sind voraussichtlich mit weiteren Bauge-
bietsentwicklungen erforderlich, alternativ ist dort jeweils auch die Ausfihrung im Trennsystem zu
prufen.

Grundsatzlich ergibt sich bei der Bebauung bzw. Versieglung von bisher unbebauter Flachen ein
Mehrabfluss an Niederschlagswasser. Diesem bedingten Mehrabfluss ist durch geeignete Maf3-
nahmen (Minimierung der Flachenversiegelung und Abflussvermehrung) entgegen zu wirken. An-
fallendes Niederschlagswasser von Dachflachen soll ortsnah tber die belebte Bodenschicht versi-
ckert oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser gepuffert in ein Gewasser eingeleitet werden. Es
wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der weiteren Planungen fur alle Gebiete die Elemente einer
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung in ausreichendem Mal3e Berlicksichtigung finden.

B. Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung des Gemeindegebietes von Bdbingen hat fiir den Ostalbkreis, der gemaf
Landesabfall — Gesetz vom 18.11.1975 fiir die Millbeseitigung verantwortlich ist, die Gesellschaft
im Ostalbkreis fur Abfallbewirtschaftung mbH (GOA) Ubernommen. Die Restmilltonnen (Hausmiill)
werden 2-woéchentlich geleert, der Bioabfall wochentlich, Altpapiersammlung ,,Blaue Tonne* und
,Gelber Sack" alle 4 Wochen. Altglascontainer befinden sich in der Romerstralie beim Oberlin-
Kindergarten, in der Mdgglinger StraRe an der Abzweigung zur Straf3e "An der Rems", in der
KlotzbachstralRe vor dem Bauhof sowie in der BachstrafRe in der Nahe des Dorfplatzes. Ein Wert-
stoffhof der GOA befindet sich im Gewerbegebiet Bobingen-Siid in der Siemensstral3e 6.

C. Altablagerungen

Bei den erfassten Altablagerungen handelt es sich durchweg um Verfillungen von Gelandemul-
den, Klingen bzw. alten Steinbriichen, die mit Haus- und Sperrmiill sowie Bauschutt, Gewerbeab-
fall und Erdaushub verfiillt wurden. Bei den angetroffenen Verhaltnissen bestehen meist Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen von Altlasten bzw. schadlichen Bodenveréanderungen. Innerhalb der vor-
gesehenen geplanten Bauflachen befinden sich nach dem Stand der vorliegenden Unterlagen kei-
ne Altablagerungen und Altlasten.
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Karte Nr.  Bezeichnung Quelle Seite
1 Ubersichtsplan unmaRstéblich https://www.openstreetmap.de/karte.html 3
2 LEP Raumkategorien Landesentwicklungsplan 2002 1
3 LEP Landesentwicklungsachsen Landesentwicklungsplan 2002 1"
4 Ausschnitt Strukturkarte Regionalplan Regionalplan Regionalverband Ostwiirt- 13

temberg 2010
5 Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan Regionalplan Regionalverband Ostwiirt- 14
temberg 2010
6 Flachennutzungsplan, 5. Anderung, giiltig seit Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein 22
05.01.2005 (Ausschnitt Bobingen)
TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle Nr.  Bezeichnung Quelle Seite
1 Flachennutzung des Planungsraums Statistisches Landesamt 8
B.-W. (StaLa) bzw.
* eigene Ermittlung LKP

2 Einwohnerentwicklung StaLa/Gde. Bdbingen 18
3 Darstellung des Geburtenlberschusses bzw. —defizits von 1975-2019  Stala 19
4 Wanderungsbewegungen StalLa 19
5 Beschéftigtenentwicklung am Arbeitsort Stala 20
6 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte und Pendlerbewegungen StalLa 21
7 Anzahl der Baugenehmigungen seit 2008 Gde. Bobingen/LKP 23
8.1 Ergebnis der Flachenpotenzialanalyse Wohnen LKP 25
8.2 Ergebnis der Flachenpotenzialanalyse Gewerbe LKP 25
9 Anzahl der Wohnungen und Belegungsdichte StalLa 28
10 Bevdlkerungsprognose fir Bébingen 2030, Stand 2017/2020 Stala 29
11 Ausgangslage fiir die Flachenbedarfsberechnung Wohnen LKP 31
12 Flachenbedarfsberechnung Wohnen LKP 3
13 Geplante Wohnbauflachen LKP 32
14 Weiter untersuchte Wohnbaufldchen (Alternativ-/Reserveflachen) LKP 33
15 Flachenbedarfsberechnung Gewerbe LKP 34
16 Geplante Gewerbebauflachen LKP 35
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e  Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg (LEP), Herausgeber Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg,
verbindlich seit 21.08.2002

e  Regionalplan der Region Ostwiirttemberg, verbindlich seit 08.01.1998

e Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen der Genehmigungsverfahren nach §§ 6 und 10 Abs.
2 BauGB* vom 15.02.2017, herausgegeben vom Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wiirttemberg

e  Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rosenstein 2000 — 2015, wirksam seit 27.02.2004
o  Grundlagendaten der Trager der Ver- und Entsorgung
e  Eigene Erhebungen
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