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PLANUNGSBERICHT

1.0
11

PLANGEBIET
ALLGEMEINES

Die Gemeinde Bobingen an der Rems liegt an der Bundesstrafl3e B 29 im Bereich des oberen
Remstals, etwa auf halber Strecke zwischen Aalen und Schwébisch Gmuind und hat ca. 4.500
Einwohner. Die Uberaus reizvolle Lage und die giinstige Verkehrsanbindung haben eine
ausgewogene Infrastruktur entstehen lassen. Dabei sind viele neue Wohngebiete, aber auch
gewerbliche Ansiedlungen entstanden.

Trotz der verkehrsgunstigen Lage und des dadurch bedingten Bevolkerungswachstums hat sich
Bobingen seinen landlichen Charakter bis heute bewahrt. Verkehrsanbindungen bestehen tber
die B 29 nach Westen in Richtung Schwébisch Gmiind bzw. nach Osten in Richtung Aalen, tber
die LandesstraRe L 1162 nach Heubach und in Richtung Bartholomé / Heidenheim sowie die

L 1157 in Richtung Leinzell. Dartiber hinaus bestehen noch einige Gemeindeverbindungsstral3en
zu Teilorten der Umgebung. Bdbingen hat einen eigenen Bahnhof, an dem mindestens jede
Stunde Ziuge nach Stuttgart und Aalen / Ellwangen abfahren.

Regionalplanerisch liegt Bébingen an der Entwicklungsachse Stuttgart — Aalen sowie in der
Randzone des Verdichtungsraumes Schwabisch Gmind. Die Gemeinde ist zwar nicht als
zentraler Ort ausgewiesen, aufgrund der Lage an der Entwicklungsachse jedoch als weiterer
Siedlungsbereich definiert. Bébingen ist im Rahmen der Zugehorigkeit zur Verwaltungs-
gemeinschaft Rosenstein dem Unterzentrum Heubach sowie dem Mittelzentrum Schwébisch
Gmind zugeordnet.
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Bild 1: Ubersichtslageplan unmafstéblich
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2.0

STANDORT
LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich der Satzung betrifft ein Flurstlick in Oberbdbingen an der Bucher Stral3e.
Dieses befindet sich auf einer H6he von ca. 424 m .NN, unmittelbar angrenzend an den Friedhof
von Oberbdébingen und Luftlinie ca. 1,2 km siidlich der Ortsmitte (Rathaus).

TOPOGRAPHIE

Das Gelande des Plangebietes fallt von Stidosten nach Nordwesten zur Bucher Straf3e hin leicht
und relativ gleichm&Rig mit einem durchschnittlichen Gefélle von ca. 3,3% ab. Insgesamt ist im
Geltungsbereich ein Hohenunterschied von etwa 2,0 m festzustellen.

GEOLOGIE / BODEN

Der geologische Untergrund des Planungsraumes ist durch die Gesteinsschichten der Liasplatten
Uber Rems und Lein gepragt und gehdrt zur Stufenlandschaft des Albvorlandes.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Léwenstein-Formation mit Stubensandstei-
nen und Trossingen Formation mit Knollenmergel. Die aufgeschlossenen Tone und Sande sind
quartare Verwitterungsdeckschichten. Die Schichten des Knollenmergels sind bekannt fir ihre
Neigung zu Rutschungen und Hangbewegungen.

In Abhé&ngigkeit von jahreszeitlich schwankenden Niederschlagsmengen muss jedoch lokal und
temporar mit Schicht- und Sickerwasserzutritten in den Deckschichten sowie an den Festgestei-
nen gerechnet werden.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet betrifft im Hauptort Bobingen das Flurstiicks 1385/1 der Flur 2 der Gemarkung
Bobingen und hat eine Flache von ca. 0,17 ha.

Die Flachen des Plangebietes sind vollstandig in Privateigentum.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Bobingen an der Rems moéchte am sidlichen Ortsrand von Oberbébingen, zwi-
schen der Bucher Stral3e, dem Friedhof Oberbdbingen und dem letzten Gebaude entlang der Bu-
cher Stral3e eine Baullicke schlie3en und dort eine Flache mit Wohnbebauung entwickeln und
dadurch den Siedlungsbereich arrondieren. Dazu ist vorgesehen, mit einer Ergdnzungssatzung in
diesem Bereich zwei Bauplatze bereit zu stellen, die sich stadtebaulich vertraglich in die Umge-
bung einfligen.

Da die Gemeinde zum einen selbst derzeit keine Baupléatze mehr vorhalten kann und zum ande-
ren auch auf den meisten innerértlichen Flachenpotentialen keine, beziehungsweise nur noch
sehr bedingt von privaten Eigentiimern Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen,
muss die Gemeinde neue Wohnbauflachen, auch im Segment der Einfamilienhauser schaffen.
Die Nachfrage dafur ist in Bobingen aufgrund der attraktiven Wohnsituation sehr hoch und der
Bedarf kann wie erwahnt nicht mehr erfiillt werden. Daher bendtigt die Gemeinde dringend Fla-
chen zur Ausweisung von Bauland fur junge Familien.

Das hier zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegt zwischen dem letzten Gebaude des bis-
herigen Siedlungsbereichs an der Bucher Stral3e und dem Friedhof von Oberb6bingen und wird
bisher als Garten genutzt. Defacto stellt der Bereich eine Bauluicke dar, die aber aufgrund der
umgebenden Nutzung und der planungsrechtlichen Situation als Auf3enbereich anzusehen ist,
weshalb die Schaffung von Planungsrecht dringend erforderlich ist. Unter diesem Aspekt mdchte
die Gemeinde Bobingen auf dem Flurstiick 1385/1 die Mdglichkeit zum Bau von zwei Wohnge-
bauden schaffen, um den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung Rechnung tragen zu kdnnen.

Die hier eingebrachte Erweiterung im siidlichen Siedlungsrandbereich ist gewahlt, da sie einer-
seits fur eine Bebauung zur Verfligung gestellt werden soll und sich die Bauvorhaben dort ande-
rerseits harmonisch in das Gesamtbild des Ortes einfiigen. Weiterhin sind an diesem Standort
insgesamt nur geringe Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich von Bdbingen ist daher die Aufstellung dieser
Ergé&nzungssatzung erforderlich.
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3.0
3.1

3.2

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im aktuellen Regionalplan der Region
Ostwirttemberg, verbindlich seit dem
08.01.1998, liegt Bobingen an der Ent-

wicklungsachse Stuttgart — Aalen. Obwohl vz

der Gemeinde keine zentral6rtliche Funk-
tion zukommt, besitzt der Ort den Status
des weiteren Siedlungsbereichs, womit
eine Bevorzugung bei der Entwicklung
von Siedlungsschwerpunkten verbunden
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ist. Das Plangebiet ist im Regionalplan als =

landwirtschaftliche Flache im AuRenbe-
reich ausgewiesen und grenzt nordlich
unmittelbar an Siedlungsbereiche an.
Sudlich besteht ein regionaler Griinzug,
der den Ubergang von Siedlungsbereich
zu AuR3enbereich definiert. Aufgrund der
geringen PlangebietsgréRe und der Nut-
zung einer Baullicke stellt das Plangebiet
eine endgultige Ausformung des Sied-
lungsbereichs dar. Siehe Bild 2.

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fir die Gemeinde Bobingen an der Rems
gilt der Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft ,Rosenstein®, rechts-
wirksam seit dem 05.01.2006. Dort ist der
vorgesehene Geltungsbereich der Sat-
zung bisher als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Es bestehen im Fla-
chennutzungsplan fur die Umgebung fol-
gende weitere Darstellungen:

- AuRenbereich, Flache fir die Landwirt-
schatft,

- Bestehende gemischte Bebauung,

- Offentliche Griinflache, Zweckbestim-
mung Friedhof,

- 20 KV Stromfreileitung.

Insgesamt verschiebt sich der planerische
Innenbereich durch die Aufstellung der
Satzung geringfligig nach Suden.

= I
Bild 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030

- ’A\i‘
T L
ln,i ; /.’ﬂ'

5

=
o ey

ﬁ" N
bm?
y.Sp. 478.00muN

Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2006

Mit Datum vom 27.04.2017 hat die Verbandsver-
sammlung der Verwaltungsgemeinschaft Rosenstein
die Aufstellung der 10. Anderung zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde
Bobingen an der Rems beschlossen. Im Rahmen
des Verfahrens zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde die Plangebietsflache als geplan-
tes Wohngebiet (W 1.0) ausgewiesen. Die frihzeiti-
ge Beteiligung hat mittlerweile stattgefunden und die
offentliche Auslegung erfolgt im Juli / August 2021.
Bisher sind keine erheblichen Bedenken gegen die
Erweiterungsflache vorgebracht wurden, sodass das
geplante Wohngebiet grundséatzlich als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann.
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3.3 BEBAUUNGSPLANE

Fur das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung bestehen keinerlei Bebauungsplane oder
sonstige Satzungen.

3.4 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Die Flachen des Plangebiets selbst sowie in die unmittelbare Umgebung befinden sich in keinem
Schutzgebiet und es bestehen keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG geschutzten Bioto-
pe. Allerdings sind sudlich des Plangebiets im Bereich des Friedhofs zwei Linden als Naturdenkmal
Nr. 81360090004 kartiert.

Unmittelbar stdlich des Plangebiets bestehen die Flachen des Friedhofes von Oberbdbingen.
Gemal § 8 Bestattungsgesetz Baden-Wirttemberg ist mit Gebauden, die nicht der Friedhofsnut-
zung dienen, ein Abstand von mindestens 10 m einzuhalten.

Weitere Fachplanungen, Schutzgebiete oder zu beriicksichtigende Zwangspunkte sind innerhalb
des Plangebiets und seiner Umgebung nicht vorhanden.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Der Bereich der Bucher StralRe in Bobingen hat sich historisch als einzeilige Bebauung entlang
der Stral’e mit unterschiedlichen Nutzungen und Geb&udetypen entwickelt. Neben der Wohnnut-
zung und vereinzelter Landwirtschaft haben sich auch kleinteilig Dienstleistungen und freie Beru-
fe dort als Nutzungen etabliert. Offentliche Einrichtungen, Laden oder Lokale sind in diesem Be-
reich nicht vorhanden. Es bestehen noch wenige landwirtschaftliche Nebengebaude, jedoch do-
minieren Wohngebaude mit Sattel- und vereinzelten Walmdachern. Die Gebaude sind dabei
meist 2 ¥z -, teilweise auch 3 ¥z - geschossig und weisen unterschiedlich groRe Hausgarten auf.
Der Bereich Bucher StraRe ist nur untergeordnet an den OPNV angebunden.

Das Plangebiet selbst ist bisher ebenfalls als Hausgarten genutzt und weist neben gartnerischen
Nutzungen einige gro3ere, aber nur teilweise heimische Baume sowie verschiedene Hecken und
einen kleinen Schuppen auf.

Die Umgebung des Plangebiets besteht Uiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen,
wobei sich im Ubergang zum Siedlungsbereich auch Streuobst vorzufinden ist. Sudlich besteht
der Friedhof Oberbdbingen mit Aussegnungshalle, Grabfeldern, Einfriedungen, Stellplatzen und
einer nutzungstypischen Durchgriinung. Diese sowie die Siedlungsbereiche im Norden und Wes-
ten tragen dazu bei, dass das Plangebiet nur in Richtung Osten eine Fernwirkung entfalten kénn-
te.

5.0 ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
5.1 ALLGEMEINES

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung von
zwei Bauplatzen sowie die stadtebaulich geordnete Entwicklung entlang der Bucher StrafRe vor
allem unter dem Aspekt einer abschlieRenden Ausformung des Siedlungsbereichs. Auf Grundla-
ge der unter Ziffer 2.0 genannten Planungsziele und der situationsbedingten Voraussetzungen
soll im Rahmen der Ergdnzungssatzung ein klar abgegrenztes Baurecht im Sinne des § 34
BauGB fiir zwei neue Gebaude von Bauinteressenten ermoglicht werden. Das in Frage kommen-
de Flurstuick 1385/1 steht fur diese Zwecke zur Verfigung.

Im Hinblick darauf ist die vorliegende Satzung als Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB definiert. Diese Satzung legt hier die zukinftige Grenze zwischen Innen- und Au3enbe-
reich fest und schafft die Baumdglichkeit fir zwei Wohngebaude.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tUber die Bucher Stral3e, die das Plangebiet mit der Ortsmit-
te von Bobingen sowie in sudlicher Verlangerung mit dem Heubacher Ortsteil Buch verbindet.
Beide Bauplatze kénnen unmittelbar Uber die Bucher Stral3e angefahren werden, so dass hier
keine neuen VerkehrserschlieRungen erforderlich sind.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan vollstandig als AuRenbereich und Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, soll aber im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die tatsdchliche Nutzung als Hausgarten und die umge-
benden Nutzungen mit Siedlungsbereichen schaffen die Méglichkeit hierfur.
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Eine Art und ein Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht festgesetzt. Die mdgliche bauliche
Entwicklung hat sich vor allem auch an den doérflichen Gegebenheiten der Bestandssituation zu
orientieren. Dennoch sind Baugrenzen und eine festgesetzte Bauweise fiir Einzelhauser erforder-
lich, um die stadtebaulich wesentlichen Belange der Einfligung der Vorhaben in die Umgebung
zu gewabhrleisten. Aufgrund der maRig bewegten Topographie wird aber ein unterer Mal3bezugs-
punkt festgesetzt, an dem sich die Gebaudehohen orientieren missen. Zur landschaftlichen Ein-
bindung der neuen Baumdglichkeit und zur Kompensation des Eingriffs sind die dstlichen Rand-
flachen entlang der Grundstiicksgrenze entsprechend dem Pflanzgebot durch die Anpflanzung
von Laubgehdlzgruppen als Ortsrandeingriinung zu entwickeln.

Im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften sind im Plangebiet als Dachformen Flachdacher und
geneigte Déacher bis 45° zulassig. Hinsichtlich des Spektrums an Méglichkeiten zur Dachgestal-
tung ist die Festsetzung von angemessenen Hohenbegrenzungen durch maximale Gebaudeho-
hen fur die einzelnen Haustypen erforderlich. Siehe dazu unten. Bei der Farbgebung der Dacher
sind aus landschaftsgestalterischen Grinden nur gedeckte rote, graue / schwarze und braune
Farbtdne zulassig. Somit orientiert sich die Dachdeckung an der bereits bestehenden Bebauung
und passt sich besser in die Landschaft und das Ortsbild ein. Weiter sind zur Minimierung der
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild glanzende bzw. reflektierende Materialien, mit
Ausnahme fir flachige Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-Energie-Nutzung usw., nicht zu-
lassig. Flach- und flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung mussen mindestens extensiv be-
grint werden. Dabei ist von einer Substratstérke von mindestens 10 cm auszugehen. Dachauf-
bauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dachneigung im 1. Dachgeschoss zulassig. Wei-
tere Vorschriften zur Dacheindeckung, zur Gesamtlange und zu den Abstanden bertcksichtigen
die gestalterischen Belange.

Ein weiteres stadtebaulich wesentliches Gestaltungselement hinsichtlich der Begrenzung der Ku-
batur der Gebaude ist die Festlegung einer maximalen Gebaudehdhe. Dies ist gerade hier im
sensiblen Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie bei der Festsetzung eines gewissen
Spektrums an Dach- und Gebaudetypen von grol3er Bedeutung.

Fur das Plangebiet sind unterschiedliche auf die Haustypen mit Flachdach, mit flachgeneigten
Déachern bis 45° abgestimmte Geb&audehdhen festgelegt. Dabei ist bei Gebauden mit Flachdach
eine maximale Gebaudehdhe von 6,50 m einzuhalten. Fir Gebaude mit flachgeneigten Dachern
bis 15° gilt eine maximale Gebaudehdhe von 7,50 m und fur Geb&ude mit steiler geneigten Da-
chern zwischen 15 und 45° Dachneigung betragt die maximale Gebaudehdhe 8,50 m. Damit
kann den stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Zielen und Belangen ausreichend
Rechnung getragen werden. Die Bezugshohe ist dabei der festgesetzte untere Mal3bezugspunkt
(UMBP).

Bei der Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten steht insbesondere die Versiegelungs-
problematik im 6ffentlichen Interesse. So missen zur Reduzierung der Versiegelung Stellplatze
sowie private Verkehrs- und Hofflachen wasserdurchlassig hergestellt werden.

Zwingend vorgesehen ist die private Riuckhaltung der Dachflachenwasser bei unbegrinten Da-
chern in einem Pufferbehélter, der ein Fassungsvermdgen von mindestens 2 m3 je 100 m2 ange-
schlossener Dachflache haben muss. Dieser Pufferbehalter muss einen permanent offenen Ab-
fluss von ca. 0,1 I/s / 100 m2 Dachflache haben, der aufgrund eines fehlenden Oberflachenwas-
serkanals in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden muss.

FLACHENBEDARFSNACHWEIS

Die Erganzungssatzung ,Bucher Strale-Ost* dient dazu die planerische Grenze zwischen Innen-
und Aul3enbereich fir einen Teilbereich am sudlichen Ortsrand von Bobingen zu regeln. Dabei
soll die Mdglichkeit zur SchlieBung einer Bauliicke unter Einbeziehung der bestehenden Struktu-
ren geschaffen werden. Damit kann der Siedlungskérper des Ortes hier langfristig sinnvoll ar-
rondiert werden und es findet keine Zersiedelung der Landschatft statt. Die Hinweise fiir die
Plausibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise sind jedoch nicht anzuwenden, da hier
durch die konkreten Bauwinsche fur zwei Wohnhaus hinterlegt sind und der Bedarf damit be-
reits nachgewiesen ist.

Die vorliegende Ergdnzungssatzung soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Erstellung von
zwei Einfamilienhdusern auf einem Privatgrundstiick in Ergdnzung zu bestehenden Wohnge-
bauden schaffen. Es besteht bereits ein konkretes Bauinteresse, sodass eine Bebauung der
Flachen nach Rechtskraft der Satzung gesichert ist. Die Gemeinde mdchte dieses private Bauin-
teresse von jungen Familien unterstitzen, auch da in Bobingen derzeit keine sonstigen Baufla-




Begriindung zur Ergénzungssatzung ,BUCHER STRARE-OST* Proj. Nr. 21WB034

53

6.0

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

chen fir diese Art der Bebauung zur Verfligung stehen. Diesem Anliegen wird durch die vorlie-
gende Planung Rechnung getragen.

UMWELTBERICHT

Eine Umweltprufung ist im Rahmen dieser Ergdnzungssatzung nicht erforderlich. Die Satzung
begriindet nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfor-
dern. Auf die weiteren Ausfilhrungen unter Ziffer 6 wird verwiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE
GRUNDSATZLICHES

Die Planung gewahrleistet neben einer lokalen Grenzziehung zwischen Innen- und Auf3enbereich
eine Erganzung der Bebauung fur den Eigenbedarf von Bobingen und stellt daher ein éffentliches
Interesse dar.

BESTANDSBEWERTUNG

Der Planungsraum gehdrt naturrdumlich zum Schwéabischen Keuper-Lias-Land und dort zum 0st-
lichen Albvorland. Von Natur aus wiirde hier ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu
und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald wachsen. Diese sind durch die be-
standspragenden Baumarten Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiR3-Tanne (Abies alba), Traubenei-
che (Quercus petraea), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Ge-
wohnliche Fichte (Picea abies) gekennzeichnet. Der Planbereich befindet sich auf einem Hohen-
ricken zwischen Schlierbach und Klotzbach, der im Geltungsbereich selbst eher flach geneigt ist.

Biotopstrukturen sind zwar nicht direkt durch den Geltungsbereich der Satzung betroffen, in Form
der als Naturdenkmal geschitzten Linden am Friedhofseingang (Nr. 81360090004) bestehen je-
doch schitzenswerte Einzelstrukturen in der Nachbarschaft. Diese werden aber durch die zukinf-
tigen Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Die vorgesehenen Erweiterungsflachen werden bisher als Garten mit einigen Baumen, teilweise
heimische Laubgehdlze, aber auch standortfremde Nadelgehdlze und Hecken genutzt. In der
sudostlichen Ecke befindet sich ein Gerateschuppen. In unmittelbarer Nachbarschaft wurde in
den letzten Jahren auch bereits ein neues Wohngebaude errichtet. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen der Umgebung werden Uberwiegend als Acker, teilweise aber auch als Grinland bewirt-
schaftet. Nach einer Begehung ist davon auszugehen, dass geschutzte Arten durch die Planung
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die Bereitstellung neuer Flachen fur eine Bebauung ergeben sich hier insbesondere Ein-
griffe in die Schutzguter Boden und Wasser, da bisher nicht bebaute Flachen versiegelt bzw. be-
ansprucht werden. Dabei gehen in kleinerem Rahmen Bodenfunktionen ganz oder teilweise ver-
loren.

Klimaotkologisch wirksame Luftaustauschprozesse werden aufgrund der nur geringen Verande-
rungen nicht erheblich beeintrachtigt. Durch die Bebauung und Versiegelung von Flachen sowie
die davon ausgehenden Immissionen aus Verkehr und Heizungsanlagen bewirken in der geplan-
ten GroRRenordnung auch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Luft und Kili-
ma*“. Durch die Lage des Plangebiets sind unter Beriicksichtigung der geplanten und der vorhan-
denen Eingrunung, keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Eine rechnerische Bilanzierung wird im Hinblick auf die Ubersichtlichkeit der Eingriffs- und Aus-
gleichsproblematik sowie dem Fehlen definitiver Festsetzungen fur die mdgliche Bebauung, die
im Rahmen der vorliegenden Satzung im Sinne des § 34 BauGB zu genehmigen ist, verzichtet.

Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Den Belangen der Friedhofs-
nutzung mit entsprechenden Abstéanden der Gebaude wird ebenfalls Rechnung getragen.

MASSNAHMEN
Im Rahmen der Aufstellung der Ergédnzungssatzung werden textliche Festsetzungen definiert.

Grundsatzlich wurde der Standort der geplanten Erganzung der Bebauung unter orts- und land-
schaftsgestalterischen Gesichtspunkten sowie aufgrund der Besitzverhéltnisse gewahlt. Fir die
Flachen sind die unter Ziffer 5.0 genannten Bedingungen zur Bebauung zu beachten. Zur Bewal-
tigung der Eingriffe sind fir die Schutzgiter folgende Mal3nahmen vorzusehen:
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6.1.4

- Eingrinung des Baugebietes:

Im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze ist eine gute Einbindung des Gebiets in die Land-
schaft vorgesehen. Hierfur sind einheimische, standortgerechte Gehdlze als dichter Gehdlzstrei-
fen mit Baumen und Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzgebot - PFG).

- Gestaltung der Bebauung:

Beziglich des Aussehens zukinftiger Bebauung, ist die Gestaltung des Daches hinsichtlich der
Materialien, der Dachform, -neigung und -deckung grundsétzlich auf Grundlage ortstypischer
Gesichtspunkte festgesetzt. Dachbegriinungen bei flachen und flachgeneigten Dachern sind
verpflichtend.

- Pflanzung von Einzelb&umen:

Der ggf. erforderliche Verlust von Baumen ist zudem mit einer adaquaten Ersatzpflanzung mit
einheimischen, solitaren Laubbdumen gemal dem schematischen Lageplaneintrag entlang der
Bucher Straf3e auszugleichen. Ziel ist es, die ortshildpradgende Begleitbegriinung der Bucher
Stral3e zu erhalten und zu férdern. Diese Ma3nahme ist im Rahmen des fir das Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlichen Freiflachengestaltungs- und Pflanzplanes nachzuweisen. Auf die
Hinweise im Textteil unter Ziff. 5.1 und 5.9 wird verwiesen.

- Schutz des Bodens:

Die Festlegung des unteren MalRbezugspunktes (UMBP) ist unter Gesichtspunkten des Boden-
schutzes erfolgt. Die Versiegelung soll so gering wie mdglich gehalten werden. Wenn mdglich
sollen wasserdurchlassige Belage verwendet werden.

KONFLIKTANALYSE

Im Rahmen der Konfliktanalyse werden die Ergebnisse der Bestandbewertung von Natur und
Landschaft sowie die Auswirkungen der Planung zusammengefiihrt und mogliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft dargestellt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
Durch die Planung ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Geringfugiger Verlust von Gartenflachen mit Gehoélzbestand im Bereich der geplanten Erweite-
rung mit Versiegelung bzw. Teilversiegelung sowie Verlust von einigen Laub- und Nadelbau-
men flr die Bebauung.

- Geringfuigige Zunahme der Storfaktoren durch eine erhéhte Nutzung und Larmentwicklung.

Der Planungsraum selbst umfasst keine schiitzenswerten Biotopstrukturen oder Schutzgebiete.
Zwei als Naturdenkmal geschitzte Linden im Bereich des Friedhofs werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt und kénnen in ihrer jeweiligen Auspragung erhalten werden.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der Planung Uberprift, um hier Verbotstat-
bestédnde ausschliel3en zu kdnnen. Die Plangebietsflachen wurden bisher intensiv landwirt-
schaftlich oder vereinzelt auch als Hausgarten genutzt, es bestehen einige Laubbaume am Rand
der Flachen, von denen aber der GroRteil im Zuge der Planung erhalten werden kann.

Aufgrund der geringen Anzahl an entfallenden Gehdlzen, die zudem nur eine auf3erst geringe
Habitatstruktur aufweisen sowie der intensiven Nutzung als Griinland / Weiden in geringem Ab-
stand zur Wohnnutzung ist hier nicht davon auszugehen, dass das Gebiet als essentielles Nah-
rungsbiotop fur Fledermause und Vogel dient. Hinsichtlich der geringen Flachengrdle ist auch
von keiner erheblichen Beeintrachtigung von sonstigen geschitzten Tier- und Pflanzenarten
auszugehen. Durch das vorgesehene Pflanzgebot zur Eingriinung des Siedlungsrandes und zur
Schaffung neuer Strukturelemente wird in gewissem Umfang neuer Lebensraum fir Tiere ge-
schaffen. Im Hinblick auf die Flachenausdehnung der Erweiterung ist nur eine geringe Empfind-
lichkeit des Schutzgutes gegentber der vorgesehenen Planung zu erwarten.

Schutzgut Boden / Flache

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Schutzgutes ,Boden / Flache® erfolgt im Sinne von § 2
Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG. Dabei werden neben den Nutzungsfunktionen besonders die naturli-
chen Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushal-
tes sowie als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und als Filter und Puffer fir Schadstoffe be-
trachtet.

Durch die Planung ergeben sich folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache:
- Versiegelung bzw. Teilversiegelung von bisher unbebauter Flache
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- Unterbrechung der natirlichen Bodenprozesse mit Verdichtungen und Umschichtungen
- Stérung und Verdréangung von Bodenlebewesen.

Durch die Planung wird das Schutzgut Boden / Flache beeintrachtigt, da durch die Nutzung als
Bauland die Lebensraumfunktionen sowie die Regelungsfunktionen im Wasser- und Stoffhaus-
halt eingeschrankt werden. Wesentliche Beeintrachtigungen hat die geplante Neubebauung je-
doch aufgrund ihrer Grof3e nicht. Zudem sind MalBnahmen zur Eingriinung und zur Reduzierung
des Versiegelungsgrades geplant. Durch diese kdnnen die Beeintrachtigungen auf den Boden
reduziert werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Durch die Versiegelung, die
durch die neuen Baumdglichkeiten geschaffen werden, treten keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut ,Wasser* ein.

Das Plangebiet liegt im Bereich der hydrogeologischen Einheit des Unterjura (Grundwasserge-
ringleiter), welche hier tberwiegend durch Braunerde-Pelosole Giberdeckt wird und sich daher
sowohl fur den Ackerbau, als auch als Grinland oder Weide nutzen lasst.

Durch die Schaffung von neuen Bauflachen erhéht sich grundsatzlich der Oberflachenwasser-
Abfluss. Durch die Pflicht zur Herstellung von privaten Pufferbehdltern zur Regenriickhaltung
und die Mdéglichkeit zur Dachbegrinung kann ein gewisser Ausgleich geschaffen und die Beein-
trachtigungen kdnnen minimiert werden.

Aufgrund der nur geringen Flacheninanspruchnahme sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Wasser* nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt, da sich die neuen
Baumaoglichkeiten im unmittelbaren Umgriff zur bereits bestehenden Bebauung befinden und der
Landschaftsraum bereits anthropogen tberpragt ist. Durch das Gebiet filhren derzeit keine We-
ge fir die Naherholung, es bestehen lediglich weiter sidlich Feld- und Wirtschaftswege, die fiir
die Naherholung genutzt werden kénnen. Der Ortsrand ist hier bereits zu drei Seiten sehr gut
eingegrint, so dass die Bebauung im Zusammenhang mit den geplanten Festsetzungen keine
Fernwirkung entfalten wird. Beeintrachtigungen auf die Naherholung entstehen durch die mégli-
che Bebauung nicht.

Durch das festgesetzte Pflanzgebot werden MafRnahmen zur Aufwertung des Gebietes mit zu-
satzlichen Strukturelementen verankert. Die Geb&ude passen sich aufgrund der festgesetzten
maximalen Gebaudehdhen gut in das Gelande sowie das durch die angrenzende Bebauung be-
stimmte Ortsbild ein.

Insgesamt ergeben sich fur das Schutzgut ,Landschaftsbild / Naherholung® keine wesentlich ne-
gativen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Klima / Luft

Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Kalt- bzw. Frischluftentstehung sind von der Planung
nicht betroffen. Negative Umweltauswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner
Erwarmung sowie Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation sind hier nicht zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Siedlungsbereiches ergibt sich hier aus der Lage im Ubergang zur
freien Landschaft, dabei wird jedoch die vorgesehene geringfligige Neubebauung, das vorhan-
dene Kleinklima nicht wesentlich beeintréachtigen.

Die Bebauung und Versiegelung der Flachen sowie die davon ausgehenden Immissionen aus
Verkehr und Heizungsanlagen bewirken in dieser GréRenordnung keine erhebliche Erwarmung
bodennaher Luftschichten, so dass die vorgesehenen Veranderungen in diesem Bereich das
Schutzgut ,Luft und Klima“ nur wenig erheblich beeintrachtigen.

6.1.5 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ
Die Planung wird aufgrund nicht genau definierter Festsetzungen im Rahmen der Ergéanzungs-
satzung nur in einer verbal-argumentativen Weise bilanziert. Der Ausgleich wird unter dem Ge-

sichtspunkt der zu erwartenden Versiegelungen und Auswirkungen auf das Landschaftsbild be-
wertet.

6.2 SONSTIGE BELANGE

Im Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Wesentliche zusatzliche Larmbelastungen entste-
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7.0

8.0

hen durch die neuen Baumdéglichkeiten nicht. Aufgrund der Zufahrt Gber die bestehende Bucher
StraRe sind keine Anderungen der verkehrsrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der relativ
kleinen Erganzungsflache von ca. 0,17 ha kann davon ausgegangen werden, dass landwirt-
schaftliche Belange nicht negativ betroffen sind. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Um-
gebung kann es zeitweise zu Geruchsbelastigungen kommen, die das zumutbare Malf3 jedoch
nicht dberschreiten.

Sudlich des Plangebiets befindet sich der Friedhof von Oberbdbingen. Von diesem ist mit Wohn-
gebauden ein Abstand von mind. 10 m einzuhalten. Diese Vorgaben werden im Rahmen der Pla-
nung eingehalten.

Weitere Belange werden nicht berthrt.

VER- UND ENTSORGUNG

Fur den Planbereich ist ein Anschluss an das 6dffentliche Kanalnetz méglich. Allerdings missen
hierfir entsprechend neue Hausanschlisse verlegt werden. Innerhalb des Geltungsbereich ver-
lauft zudem ein Mischwasserkanal der Gemeinde Bobingen, welcher durch ein entsprechendes
Leitungsrecht gesichert wird.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Versickern der Oberflachenwasser aufgrund des nur mafig
wasserdurchlassigen Bodens nicht maglich. Das Dachflachenwasser soll maglichst in privaten
Pufferbehéltern gesammelt und dann gedrosselt in den westlich in der Bucher Stral3e verlaufen-
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie fur Verkabelungen der Fernmeldedienste kann
groftenteils Gber die vorhandenen Leitungen erfolgen, es sind aber auch fir die Versorgung
neue Hausanschlisse zu verlegen.

Durch die vorliegende Planung entstehen der Gemeinde Bbbingen voraussichtlich nur geringfu-
gige Kosten fir Erschlielungsmal3nahmen.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden Ergdnzungssatzung kdnnen hier zwei orts- und landschaftsvertragliche
Baumadglichkeiten fir die Schlielung einer Bauliicke an der Bucher Stral3e zwischen Bestands-
bebauung und Friedhof geschaffen werden. Dabei kann die Planung unter dem Aspekt eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ebenfalls positiv gesehen werden, da hier Flachen
zur Bebauung definiert werden, die keine neuen ErschlieRungsanlagen benétigen und den Sied-
lungsbereich durch die griinordnerischen Festsetzungen harmonisch ergénzen.

Zusammenfassend ist dabei festzustellen, dass aufgrund des konkreten Bauinteresses fir die
zwei Bauplatze grundsétzlich ein odffentliches Interesse zur Aufstellung der Satzung besteht. Die
getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen den umgebenden dérflichen Charakter von Ober-
bobingen und schaffen zudem die Mdglichkeit zur Erstellung von modernen Wohngebauden. Un-
ter Beriicksichtigung der vorgesehenen grinordnerischen MaRnahmen ergeben sich durch die
geplante Satzung auch keine nachhaltigen Umweltauswirkungen. Sonstige Konflikte mit Gberge-
ordneten Vorgaben und Planungen kénnen ausgeschlossen werden.

Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 2.0, 5.0 und 6.0 dieser Begriindung wird dabei verwiesen.
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